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PARTE PRIMA

DISPOSIZIONI GENERALI

TITOLO 1 - NORME PRELIMINARI

Art 1. Oggetto e contenuto del regolamento edifizio

1. Ti presente Regolamento Edilizio (R.E.) ha per oggette qualsiasi attivita di
trasfarmazione edilizia e di attuazione degli strumenti urbanistici di esecuzione, nonché guelle
parti del processe di intervento che hanno influenza sulle procedure e sulla qualita del
prodotto finale'.

2. Il R.E. contiene le norme comunalt attinenti alle attivita di costruzione efe di
rasformazione fisica e funzionale delle opere edilizie ed infrastrutturali, ivi comprese le norme
igieniche di particolare interesse edilizio e si applica allintero tercitorio comunale.

3. In particolare I R.E. definisce:

a) il procedimento relativo al rilascio del certificato d‘uso, del parere preventivo, delle
concessioni, delle autorizzazioni, della D.I.A., del ceriificato di conformita edilizia;

b) le competenze del Comune, i compiti, la composizione e il funzionamento della
Commissione Edilizia;

c) i termini e le modalitd di adempimento delle prescrizioni da parte dei soggetti aventi
titolo;

d) i compiti e le responsabilith degli operatori della progettazione, della realizzazione e del
controllo;

e) fa documentazione e gli elaborati necessari per la completezza delle diverse domande;

f) | requisiti e le specifiche di prestazione, cui devono rispondere le realizzazioni di cui al
1° comma;

g) le caratteristiche della scheda tecnica descrittiva e le modalita per la sua redazione,
conservazione e aggiornamento;

h) le caratieristiche delle opere di urbanizzazione, di arredo urbano e ambientale.

Il teslo deli'ast. 1 della Legge 10/77 &1 seguenie:
~{Trasformazione urbanistica del territorio e concessione di edificare), Ogni attivild comporlante trasformazione
urbanistica ed edilizia del territorio comunale parlecipa agli oneri ad essa relativi e la esecuzione delle
opere & subardinata a concessione da parte del Sindaco ai sensi della presente Legge.

IItesto delfart, 4, secondo comma della Legge Regionale n. 3330 & il seaquenle: -Ai fini della presente

t eqge: &) per opera edilizia si [ntende il risultato di un'atlivita di costruzione o di modificazione fisica

relaliva a qualsiasi immobile o insiame di immebili;

b) per processe di intervento si intende ogni successione di operazioni, ira loro corelate
temporalmente e organizzalivamente, finalizzate alla realizzazione o alla modificazione fisica o
fenzionale degli immobili;

¢} per operatari si intendono | soggetti, pubblici o privati, che a qualsiasi litclo partecipanc al processo
di intervento.



Art 2. Definizioni

1. It processo d'intervento € regolato dalle seguenti definizioni e parametri'.

Art 3. Definizione di superficie,

1 Per la funzione abitativa, le superfici dei complessi edilizi sono classificate in Superficie Utile
(Su) e Superficie Non Residenziale {Snr);

a.l) Superficie ulile abitabile (Su): é costituita dalla superficie di pavimento degli alloggi
e degli accessori interni, misurata al netto dei muri perimetrali e di quelli interni,
delle soglie di passaggio da un vano all'altro, degli sguinci di porie e finestre e
delle scale interne agli alleggi la cui superficie in proiezione va calcolata una sola
volta ed inserita nelfle superfici non residenziali {Snr);

a.2) Stperficie non residenziale (Snr). si intende la superficie netta risultante dalla
somma delle superfici non residenziali di pertinenza dell'alloggio guali fogge,
balconi, cantinole e soffitte e di quelle di pertinenza’ dell’'organismo abitativo quali
androni di ingresso, vani scala condominiali’, porticati liberi {escluse guelli di uso
pubblice}, volumi tecnici, rimesse o posti macchina coperti, centrali termiche anche
singole quando ubicate in locali non abitabili, misurate al netto di murature,
pitastri, tramezzi, sguinci e vani di porte e finestre. Le rimesse e i posti macchina
coperti, le cantinole, le soffitte e ogni altra superficie accessoria che nan rientra
nella definizicne di Su, rientrano nella Snr solo se di altezza assoluta inferiore a m
1,80; se di altezza uguale o supericre a m 1,80 costituiscono sempre Su’. Sono
esclusi dal calcolo e quindi non computabili nella Snr i piani interrafi come definiti
al successivo punto £.5. Il P.R.G. pud prescrivere limiti massimi della Sar in
rapporto alle esigenze delle diverse zone omogenee,

a.3) Superficie complessiva (Sc) & data da: Sc = Su + 60% Snr'

" Per la scelta degli indici da utilizzare nei paramelri di concessionefaulorizzazione edilizia, & opportuna fare
riferimento alle definizioni di Su, Sn, Vu che meglio definiscono if carico urbanistico effsttive stabilzndo inallre
rapporti con fa Sc e fa Sk

2

Fer 'applicazione dellart. 7 della L. 94/1982, neqli edifici esistenti si considerano perinenze le opere che pur
avendo una propria individualita ed autonomia, sono poste in un durevole rapporto di subordinazione caon altra
preesistenie per rendeme pil agevole e funzionalz fuso. E' it caso, ad esempio, delle autorimesse, canline,
lavandsariz, cenlrali termiche, lettois, ecc..
3

La supsriicie del vano scala va calcolata per ogni piano.
4

| porticati destingli ad uso pubblice non concorrono a formare né Sy, né Snr.
5

Decreto Ministerale 10.05.1977, n° 801. Per gl interventi di edilizia residenziale pubblica, ai fini della
delerminazione delle superfici, si appfica it punto 4 dell'allegato A della delibera di Giunta Regionale del 17/7/98,




n® 1.663.

2) Per le funzioni direzionali, produttive, alberghiere, agricale (di tipo produttivo), le superfici
sono classificate in superficie utile (Sn} e superficie accessoria (5a):

a.4) Superficie utile (Sn) & costituita dalla somma delle superfici nette di tutti i piani
fuori ed entro terra, compreso i locali destinati al perscnale di servizio e di
custodia, nonch2 i locali adibiti ad uffici a condizione che gli stessi siano funzionali
all'esercizio dellimpresa.

a.5) Superficie accessoria (S3): st intende la superficie netta destinata a servizio
delattivitd quali tettoie, porticati, scale, vani ascensore e montacarichi, cenirale
termica, elettrica, di condizionamento ed ogni altro impianto tecnologico necessario
al miglioramente delle condizioni di favoro e dell'ambiente’. Sono esclusi dal calcolo
e quindi non computabili nella Sa i piani interrati, come definiti al successivo punto
f.5, solo se di altezza inferiore a m 2,50; se di altezza uguale o superiore a m 2,50
costituiscono sempre Sa. 1l P.R.G. pud prescrivere limiti massimi della Sa in
rapportc alle esigenze delle diverse zone omogenee.

a.b) Superficie totale (5t): & data da: St = Sn + 60% Sa’.

3 Superficie lorda (S1): & costiivita dalla ssmma delle superfici lorde di tutti i piani fuori ferra
comprensive dei muri perimetrali e di quelli interni, esclusi i balconi aggeitanti e le
terrazze scoperte.

4 Superficie coperta (Sg): & data dalla proiezione orizzontale dei fili esterni delle strutture e
dei tamponamenti perimetrali, escluse quelli sotto il livello del suolo, compreso i volumi
aggetianti chiusi.

S Rapporto df capertura (@) & il rapporto calcolato in percentuale (Sq/Sf) riferito a tutie le
opere edificate (Sf: superficie fondiaria).

Art 4. Definizione di sagoma

1 E' la figura piana definita dal contorno esternc dell'edificio (compreso bow-windows e ogni
elemento tecnologice esclusi sporti aggettanti, balconi inferiori @ m 1,50} con riferimento
a proiezioni sia sul piano orizzontale che sui piani verticali.

1 Aj sensi defrar. 1 della Legge n° 46/19980 sono definili impianli tecnolegici gli impianti eletirici, radiolelevisivi
ed elettronici ,di riscaldamentc e climatizzazione, idro-sanitari, gas, sollevamento e prolezione antincendio.

2 Net caso degli insediamenti di cui al punto 1.5.2 della delibera di Consiglio Regionale n. 1708/78, modificala
con delibera di Consiglio Reglonale n. 1871/78, ai fint del calcolo degli oneri di urbanizzazione Ia superficie ulile
Su & quella definita nel medesimeo punto 1.5.2.



Art 5. Deffnizione di piano di un edificio

£.1)

F.2)

£.3)

f.4)

£.5)

f.6)

Piano di un edificio: si definisce piano di un edificic lo spazio racchiuso o meno da
pareli perimetrali, compreso tra due solai, iimitato rispettivamente al pavimento
{estradosso del solaio infericre, piano di calpestio) e dal soffitto (intradosso dei
solalo superiore}. Il soffitto pud presentarsi orizzontale, inclinato o curvo.

Posizione def piano rispelfo al terreno: per definire fa posizione di un piano rispetto
al terreno circostante (fuori terra, seminterrato, interrate) si assume la quota
aliimetrica di un suo elemento di riferimento {pavimento o soffitio) rispetto alfa
guota del terreno circostante (cosi come risulta modificato in seguito alle opere di
sistemazione), misurata sullfa linea di stacco dell'edificio. In caso di terreni con
pendenza uniforme o con pendenze variabili lungo il perimetro delledificio si
assumono rispettivamente la quota media o la media tra le medie, Nel caso di
edifici le cui pareti perimetrali risultino separate dal terrenc mediante muri di
sostegno con interposta intercapedine ({scannafosso) di larghezza inferiore
all'altezza dellintercapedine, si considera linea di stacco dell'edificio il limite
superiore della intercapedine {bocca dello scannafosso).

Piano fuord terra o piano terra. si definisce piano fuori terra il piano di un edificio il
cui pavimento si trovi in ogni suc punto perimetrale a una quota uguale o
superiore a quella del terreno circostante cosi come risulta modificato anche in
seguito alle opere di sistemazione.

Piano seminterrato: si definisce piano seminterrato il piano di un edificio che abbia
il pavimento sotte ta quota del terreno ed il cui soffitto si trovi in ogni suo punto
perimetrale a una quota uguale o superiore a m 0,90 rispetto al terreno
circostante, misurata sulla linea di stacco dell’edificio.

Piano interrato: si definisce piano interrate il piano di un edificio il cui soffitto si
trovi in ogni suo punto perimetrale ad una quota uguale o inferiore a quella del
terreno circostante, intesa come linea di staccoe dell’edificio. Sono inoltre assimilati
ai piani interrati e considerati fali i piani seminterrati con quota del soffitic
sopraelevata rispetio alla quota del terreno circostante di una misura inferiore a m
0,90.

Soppafco: s'intende la superficie otienuta mediante l'interposizione parziale di una
struttura orizzontale in uno spazio chiuso. Qualora tutta o parte della superficie
sovrastante o sottostante sia utilizzate per creare uno spazio chiuso, con
esclusione del vano scala, il vano ottenuto & considerato a sé stante e dovra quindi
avere le altezze interne prescritte per ogni tipo di destinazione d’use.

f.7) Soffotetti esistenti: i sottotetli esistenti alla data di entrata in vigore della Legge

\



Regionale n° 1171298 (e cio® al 23 aprile 199B) possono essere recuperati,
esclusivamente a fini abitativi, alle condizioni stabilite dal successivo art. 19.

Art 6, Definizioni df aftezze

9.1) Aftezza utile dei focalf (Huj: & data dall'altezza misurata da pavimento a soffitto.
Nei locali aventi soffitii inclinati ad una pendenza o curvi, l'altezza utile si
determina calcolando Ialtezza risultante dalle altezze minima e massima della parte
interessata.

g.2) Aftezza dei piani (Hp): & data dalla differenza fra la quota del pavimento di ciascun
piano e la quota del pavimento del piano sovrastante. Per I'ultimo piano dell’edificio
s misura dal pavimento allintradosso del soffitte o della copertura. In tale misura
non st tiene conto delle travi e delle capriate a vista. Qualora la copertura sia a
falde inclinate il calcolo dell‘altezza si effettua come al punto precedente.

9.3} Altezza deffe fronii (Hf) : & data per ogni fronie dalla differenza fra la quota del
marciapiede, cvvero fa quota della IInea di stacco dell’'edificio neila sua
configurazione finale’, e la pil alta delle seguenti quote, con esclusicne dei
manufatti tecnologici:

- intradosso del solaio sovrastante |'ultimo pianc che determina Su;

- linea di gronda (per gli edifici con copertura inclinata fino a 35°),;

- linea di colmo {per gli edifici con copertura inclinata maggiore di 35°);

- sommita del parapetto (per gli edifici con copertura piana).

Laltezza massima tra Vestradosso del solaio sovrastante 'ultimo piano che

determina Su e lintradosso de! solaio di copertura non poira essere superiore a m.
2,40,

3
Nel caso di elevazione rispetio al piano di campagna originario |a linea di stacco
dell'edificio rispetto alla quale si calcola I'altezza, viene maggiorata di meta della
suddetta guota di elevazione misurata nel punto massimo

g.4) Aftezza massima {Hm): & ia massima fra le Hf del fabbricato.



Art 7. Definizione di distanze e di indice di visuale libera

1. Le distanze si misurano su di un piano orizzontale a partire da! perimetro della superficie
coperta del fabbricato comprensiva di eventuali elementi aggettanti superiori a m 1.50.

h.1) Distanza dai confini df proprieta o of zona (D1): & la distanza minima intercorrente
tra la sagoma de! fabbricato ed il confine di proprieta, di zona, ¢ stradale;

La Circolare delfa Direzione generale "Proegrammazione e Pianificazione Urbanistica” del 16/4/1888prot. N°
11.084 siabilisce che, nei Comuni sismici, l2 definizioni dell'aliezza dellz fronti Hf & dallaltezza massima
dell'edificio Hm {isttere g.3 e 9.4} vengano rese coerenti con quellz della nomaiiva sismicafpunio C.2 de! D.M.
167111986}, : o o o ' o I

2
Mel caso di terreno inclinato lengo il fronte si eonsidera la quota media. Mon si computa alires! # dislivello
strellamente necessario per il corselle di sccesso al piano interrato.

3

Si intende il piano di campagna ¢ pendio nalurale prima di ogni sua alterazione
4
ta Circ. della Direzione gengrals "Programmazione e Pianificazione Urbanistica” del 16/4/1995 prot. N. 11084
stabilisce che, nei Comuni sismici, le definizioni delle distanze vadane integrate con guella di distanza tra if
contorng delledificio ed il ciglio opposto delfa strada data al punto C.3 del D M. 16/1/1385 (allo scapo di ridurre
villime & garanlire la transilabilitd dellz strade anche in caso di emergenza).

h.2) Distanza fra edificé (D2): & |la distanza minima intercorrente tra le sagome di edifici
prospicienti.

h.3) Distanza dalfe strade (D3). & la distanza minima intercorrente tra la sagoma dell'adificio,
ovvero qualsiasi manufatto, e il limite della strada e pertinenze stradali come definite dal
Codice dellz Sirada.

h4) Indice di visuale libera (Ivf): & il rapporto fra la distanza delle varie fronti del fabbricato
dai confini di zona, di proprieta, dai cigli stradali e I'altezza delle fronti stesse {D/Hf). In
cerrispondenza degli anggoli del fabbricato, le zone di visuale libera che non devono
sovrapporsi, relative ai due fronti, si raccordanc con linea retia.

h.5) Distanza dal cigllo opposto dalla carreggiata stradale {D4}: & la misura, sul piano
orizzontale, della congiungente i due punti pitl vicini post rispettivamente sul perimetro
della superficie coperta dell’sdificio e sul limite opposto della sede stradale frontistante,
sia essa carrabile che pedonale {lz misura € quindi comprensiva della sede stradale
stessa).

Negli interventi di nuova costruzione, ristrutturazione edilizia e ampliamento, nonché
negli interventi di recupero che consistone nella completa demolizione e ricostruzione
deli'edificio preesistente, si applicano le norme di cui al punto C3 del Decreto Ninisteriale
16.01.1996 "Norme Tecniche per le cosbruzioni in zone sismiche”, Secondo ta me {e



salvo modificazioni ed integrazioni del decreto stesso, e ferme restando le altre
prescrizioni di cui al presente Regolamento e le prescrizioni del Cedice della Strada),
valgono i seguenti rapporti minimi fra l'altezza di ciascun fronte dell'edificio {HF) e la
distanza D4 {(espressa in metri

lineari):
.perD4 < 3 HF max = 3,
.per3 <D4 <11: HF max = D4,
. per D4 > 11 HF max = 11 + 3 x (D4 -11)

I limiti di cui al comma precedente possono essere derogati con le procedure di cui
all'art. 12 della L. 64/1974 nel caso di interventi ali'internc delle zone omogenee A
ai sensi della disciplina particolareggiata del P.R.G.

2. Si applicano sempre le norme previste dal Decreto Ministeriale 2 aprile 1968.

Art 8. Distanze — Ulteriori norme per gli interventi sul patrimonio edilizio esistente

1. Nelle sottozone omogenee Bi, B2 e B3' fermo restando quante disposto al precedente
art. 7 e nelle norme del P.R.G., quanto stabilito in tema di distanze tra edifici antistant,
dal Codice della Strada e quanto stabilito dal Codice Civile, nel caso di interventi sul
patrimonic edilizio esistente le distanze minime previste dal P.R.G. possono essere
ridotie nei limiti seguenti:

a) negli interventi di ampliamento (art. 22) qualora questo consista nella
sopraelevazione di fabbricati esistenti, alla data di adozione del P.R.G.,, D1 =5ml e
D2 = 10 m! o preesitente, se inferiore;

b} nelle costruzioni a confine (D1 = 0 e D2 = 0} come quelle stabilite dal Codice Civile,

¢) in base ad un accordo con la proprieta confinante, stipulato come atto pubblico,
registrato e trascritto alla conservatoria dei registri immobiliari ed allegato ai
documenti della richiesta di concessione edilizia, &€ consentito costruire fin sul
confine anche gualora su detto confine non vi siane edifici;

in caso di nuovi edifici o di interventi che comporline iz demolizione e ricostruzione si applicano le norme
dat D.M. 2 aprilz 1968,

2. In tutte le zone omoaenes previste dal P.R.G. negli interventi di ricostruzione ¢
ristrutturazione edilizia degli accessori oggetto di condono edilizio (ai sens! della Legge n°
47/1985 e s.m.i.} che consistano nell'accorpamento di tali accessori tra loro o al fabbricato
principale, con il minimo assoluto di m! 3.00 dalle strade ¢ ml 1.50 ml dai confini. Tali
accorpamenti devono essere preferibilmente realizzati sui fronti non prospicienti le strade.
Megli interventi di ricostruzione (RI) i corpi di fabbrica risultanti dall'applicazione delle norme
del presente punto non possono essere posti comunque a una distanza D1 inferiore a quella
degli edifici che sostituiscono.

3. Al fini deli'applicazione del presente articolo per pareti finestrate di edifici
antistanti devono intendersi quelle pareti, considerate nella loro interezza, nelle quali siano
presenti aperture aventi le caratteristiche di vedute ",



4, Le norme relative ai valori minimi di distanza, per quanto di competenza comunale e
fatto salvo quanto prescritto dal Codice Civile, possono essere derogate per interventi
riguardanti:

a) edifici e impianti di interesse pubblico;

b) adeguamenti tecnicamente indispensabili per 1a conformita di edifici esistenti alle
norme di sicurezza e di prevenzione incendi, qualora prescritti dalle competenti
autorita amministrative, nonché di abbatiimento delle barriere architetioniche.

5. Sono ammesse distanze inferiori a quelle prescritte nel caso di gruppe di edifici che
formino oggetio di Piani urbanistici attuativi approvati che prescrivano o consentano distanze
minime diverse’.

6. In nessun caso, esciuso quanto previsto al precedente comma 1, lettere a) e b), e
comma 4, oltre che per gli interventi soggetti a pianificazione attuatwa saranno possshall
interventi che prevedono DI s m 3 e D2 < ém.

Art 8. Definizione di volumi

i.1) Volume Ufife (Vu): &€ la somma dei prodotti delle superfici utili per le relative
altezze utili’.

i.2) Volume Lordo (V): & 1l volume complessivo, misurato all'esterno vuoto per pieno di
tutie le parti costruite fuori terra, dalla linea di stacco dell’edificio dal terreno
circostante con riferimento alla configurazione finale, alla copertura compresa,
escluso i balconi aggettanti e le terrazze scoperie.

1

Se almeno una delle pareti & finestrata |3 distanza deve essere di m 10; se enlrambe le parsti sono
cieche si possono applicare le deroghe del presente aricolo.
2

Come previsto dal .M. 2 aprile 1968, " At sensi dellart, 13, comma 7, defla L. 24/7/56, n. 503, non soho
computabili ai fini della volumetiia uiile gli eventuali volumi aggiuntivi relativi agli impianti tecaict degli ascensor,

i.3) Volume Toiale (Vt): & il volume complessive, misurato vuoto per pieno di tutte le
parti costruite fuori e dentro terra, dal piano di calpestio pili basso alla copertura
compresa, escluso i balconi aggettanti e le terrazze scoperte, misurato all’'esterno.

Art 10, Definizione df paramelii urbanistici

1.1) Superficie territoriale (St): per superficie territoriale si intende una porzione di
territoric comprendente le aree per urbanizzazione primaria e secondaria e la
superficie fondiaria.

1.2)  Superficie fondiaria (5f): per superficie fondiaria si intende quelta parte di area
residua edificatoria che risultera dalla superficie territoriale deducendo le superfici
per apere di urbanizzazione primaria e secondaria.



1.3} Superficie minima df intervento (5m): per supeificie minima di intervento si intende
'area minima richiesta per poter attuare un intervento edilizio diretio. La superficie
minima di intervento & determinata dalle norme tecniche di attuazione de! P.R.G.
per ciascuna zona omogenea .

L4) Indice df fabbricabilia territoriale (1t): esprime il volume utile massimo realizzabile
per ogni ettarc di superficie territoriale{mc/ha).

I.5) Indice di fabbricabilita fondiaria {If); esprime il volume utile massimo realizzabile
per ogni mq di superficie fandiaria {(mc/mq).

1.6} Indice df utilizzazione lerrtoriale (Ut} esprime la superficie utile massima
realizzabile per ogni etiaro di superficie territoriale {mg/ha).

I.7) Indice di utilizzazione fondiaria {Uf}: esprime la superficie utile massima realizzabile
per ogni mq. di superficte fendiaria {mq./mq}.

Art 11. Pefinizioni per interventi in zona agricola

m.1) Superficie Agricola Utilizzata (5.4.U0): si intende la superficie fondiarfa depurata
delle tare improduttive. Per le norme relative alle zone agricole E, si fa riferimento
alla S.A\U. dellAzienda Agricola, intendendo per superficie 1 terreni in proprieta
sotioposti a gestione tecnico-economica unitaria .

m.2) [fmprenditore agricolo a titolo principaler si considera a titolo principale
I'imprenditore agricolo che dedichi all'atiivita produttiva almeno i due terzi det
proprio tempo di lavoro complessivo e che ricavi dallattivita medesima almeno i
due terzi del proprio reddito globale risultante dalla propria posizione fiscale. Nelle
zone svantaggiate di cui alla direttiva CEE 75/268, il tempo di lavoro ed il reddito
agricole sono ridotti del 50%.

Siveda, anche, fa definizione di Unitd Minima di Infervento {Umi).
m.3) Unita di lavoro a tempo pieno (Uf): si intende una unitd di lavoro alla quale
corrispondono 288 giornate lavorative annue (equiparate a livello comunitario a 2300
ore annue).

m.4) Affevamento domestico: si definisce domestico un allevamento destinate al consumo
familiare.

m.5) Affevamento zootecrnico intensivo: si definisce intensivo un allevamento nel quale il
carico complessivo di bestiame medio annuo nen supera i 40 q.k di peseo vivo per etiaro
di S.A.L.. In via transitoria, sino all'approvazione del Piano Zonate Agricolo provinciale, il
carico complessivo di bestiame medio annuo non dovra superare, per gli insediamenti di



nuovo impianto, i 20 q.li di peso vivoe per ettaro di S.A.U.,

m.G} Affevamento industriale: si definisce industriale l'allevamenio che supera il carico di
bestiame per ettaro di cui al numere precedente. Tali allevamenti sono subordinati alla
definizione del Plano Zonale Agricclo provinciale nel rispetto di quanto stabilitc dal
Regolamento CEE 2066/92 che definisce la densita di bestiame per ettarc che il
territorio pud sopportare, espresso in UBA':

3,5/UBA/ha nel 1993
3,0/UBA/ha " 1994
2,5/UBA/ha * 1995
2,0/UBA/ha " 1996

m.7) Piano df swi"uppo' aziendale (P.5A): deve contenere le indicazioni previéte dal
Regolamento CEE 2328/91 e dal testo coordinato di deliberazione dellz Giunta Regionale
pubblicata sul B.U.R. n. 85 del 23/5/88.

m.B) Serra fissa: si intendono le costruzioni stabilmente collegate al suolo mediante opere
murarte o simili destinate alla coltivazione di colture specializzate.

'Tale unita di misura & slata inlrodetta dal regolamento CEE N, 2086/92 che stabllisce Ie norme generali del
regime di premio speciale a favore dei produlleri di carmi bovine. I Premio € commisurato in ragions del numero
tolale di capi considerati beneficiari dal pramio speciale e par vacca nutrice e viene imiato applicando un
coeafficiante di densild dei capi detenuli dall'azienda. Talz coefficiznie & espresso in numears U.B.A. {unitd
bastiame adulto} ed & cormrelate alla supedicie foraggera aziendale adibita all'atimentazione degli animali present
nell'azienda stessa.



TITOLO II: TIPI DI INTERVENTC

Art 12, Tipi di intervento

1. Gli interventi significativi dal punto di vista della pianificazicne urbanistica e delle procedure
di esecuzione e de! controllo edilizio a scala comunale sono classificati in una serie di tipi di
intervento definiti negli articali seguenti.

2. La tipologia degli interventi & definita dalla legisfazione nazionale, da quella regionale e dal
presente regolamento.

3. Un edificio o erganismo edilizio pud essere sottoposto contemporaneamente anche a tipi di
intervento diversi; in ogni caso pil interventi edilizi soggetti al regime autorizzatorio o alla
denuncia di inizio attivith non possono prefigurare ariificiosamente interventi soggetti a
concessione edilizia e non possono condurre ad un organismo edilizio diverso dal precedente.

A -Tipi di intervento relativi a cambiamenti dello stato di diritto dei suoli (INTERVENTI
URBANISTICI):

«Nuova urbanizzazione,
Ristrutturazione urbanistica;

B -Tipi di intervento relativi a cambiamenti dello stato FISICO:
B.1 - Intervenii edilizi di recupero:
MO - Manutenzione ordinaria,
MS - Manutenzione straordinaria,
RC - Restaurc e Risanamento conservativo:
RS - Restauro Scientifico,
RR A — Restaurp e Risanamento Conservativo Tipo A,
RR B — Restauro e Risanamento Conservativo Tipo B,
RT - Ripristino Tipologico,
RAL — Recupero e Risanamento della aree libere,
RE - Ristrutturazicne edilizia:
RP - Ripristino Edilizio;

RSof — Recuperc a fini abitativi dei sottotetfi esistenti.



B.2 - Interventi edifizi i costruzione e demofizione:

NC - Nuova costruzione,

RI - Ricostruzione,

AM - Ampliamento,

D - Demclizione,

B.3 - Interventi non edifizf:

AR - Installazione di elementi di arredo.

C -fipi di intervento relativi  a  cambiamenti dello stato  d'uso:
€D - Cambio d'uso.

4 La classificazione dei tipi di intervento edilizio & effeituata sulla base della diversa qualita ed
entita delle modificazioni che lintervento determina su una serie di misure e
caratteristiche (parametri) che definiscono 'oggetio, mentre prescinde dalle finalita
dell'intervento, dalle sus metodologie e tecnologie, dalla sua onerosita, cosi come da
giudizi relativi al valore (culturale, storico, ambientale ¢ altra) dell'cggetio stesso o delle
madificazioni che fintervento determina.

3 Gli eventuali limiti con cui i diversi tipi di intervento sono ammissibili nelle diverse situazioni
territoriali e condizioni sono dettati dal P.R.G. o dai suci strumenti attuativi. Con
riferimento a particolari situazioni territoriali efo a particolari costruzioni a cui &
riconosciuto un interesse storico, ambientale o testimoniale, il
P.R.G. detta inoltre /e finalita e le metodologie a cui gli interventi edilizi si devono
attenere; tali finalita e metodologie danno luogo ad una classificazione delle categorie df
futefa,

Art 13. Nuova urbanizzazione (lottizzazione)

1 Costituisce intervento di nuova urbanizzazione una sequenza di atli giuridici che vanno ad
interessare aree totalmente o prevalentemente inedificate e non dotate, se non
parzialmente, di urbanizzazioni, per trasformarle in aree edificabili. Lintervento di nuova
urbanizzazione contempla il frazionamento dei terrent in okt a scopo edificatorio di cui
all’Art. 18 della Legge n® 47/1985.

2 Gli interventi di nuova urbanizzazione si attuano esclusivamente per approvazione di un
Plano Urbanistico Attuativc ed in seguito alia stipula della relativa convenzione; i
successivi interventi edilizi sono sottoposti alle refative procedure ai sensi degli arficoli

W



seguenti.

Art 14, Ristrufturazione urbanistica

1 Gli interventi di ristrutturazione urbanistica sono quelli rivolti a sostituire l'esistente tessuto
urbanistico-edilizio con altro diverso mediante un insieme sistematico di interventi edilizi
anche con la modificazione del disegne dei lotti, degli isolati e della rete stradale di cui
allart. 31, leti. ) della Legge n® 457/1978.

2 Gli interventi di ristrutturazione urbanistica si possono attuare sulia base di un piano
urbanistico attuativo ed in seguito alla stipula della relativa convenzione; i successivi
interventi edilizi sono sotioposti alle relative procedure ai sensi degli articoli seguenti. Ove
ammesso dal P.R.G. gli interventi di ristrutturazione urbanistica si possono attuare anche
sulta base di un progetto edilizio unitario; in questo caso si configurano come insieme di
interventi edilizi di cul ai punti successivi (interventi di demolizicne, ricostruzione,
ristrutturazicne, ecc.} e ne seguono le relative procedure,

Art 15. Manutenzione ordinaria (MO)

1.Gli interventi di manutenzione ordinaria sono guelli definiti dallart. 31, lett. a) della Legge
n? 457/1978.

Art 16. Manutenzione straordinaria (MS)

1. Gli Interventi di manutenzione straordinaria sono quelli definiti dall'art. 31 fett. b) della
Legge n® 457/1978.

2, Rientrane in tale categoria anche gli interventi di adeguamento tecnologico che
comportino la realizzazione di volumi tecnici che si rendano indispensabili per la instaliazione
d! impianti tecnologici necessari all‘'uso attuale dell‘abitazione con particolare riferimento al
superamento delle barriere architettoniche e del risparmio energetico, sempre ché non
alterino i volumi e le superfici defle singole unita immobiliari.

Art 17. Restauro e risanameiito conservativo (RC}

1. Gli interventi di restauro e risanamento conservativo sono quelli cosi definiti dali‘art.
31, lettera c), della Legge n 457/1978.
2. Sono da ricomprendere in tali definizioni anche le seguenti categorie:

; restauro scientifico;
; restauro e risanamento conservativo tipo A) e B);
: ripristino tipologico.

4. Sono aliresi da ficomprendere in tale definizione gli interventi di adeguamento delle
abitazioni che riguardano le meodifiche interne necessarie per migliorare le condizioni
igieniche o statiche delle abitazioni, nonché quelle per realizzare volumi tecnici che si
rendano indispensabili per linstallazione di impianti tecnologici necessari all'uso atiuale
delle abitazioni.



Art 18. Ristrutturazione edifizia

1. Gli interventi di ristrutiurazione edilizia sono quelli definiti dallart. 31, lett. d) della
Legge n® 457/1978.

2. In fali intervenii sono ricompresi gli interventi di ristrutturazione e di ripristino edilizio.
Possono altresi essere ricompresi il ripristino tipologico (nei casi non configurabili ai sensi
degli articoli precedenti}, la demolizione toiale dell'edificic e la sua ricostruzione a condizione
che essa avvenga all'interno della sagoma planivolumetrica preesistente. Si definisce
ristrutturazione edilizia globale quella che interessa l'interc edificio: ristrutturazione parziale
ogni altro caso.

Art 19. Recupero ai fini abitativi dei sottotetti esistenti {RSot)

1 Gli interventi sui sotiotetti esistenti, cosi come definiti al precedente art. 5, punto f.7,
esistenti alla data del 23 aprile 1998, di cui alla Legge Regionale n® 11 del 1998 possono
essere eseguiti alle seguenti condizioni:

a) che l'altezza utile media sia di ml 2,40 per i locall adibiti ad abitazione, ridoita a ml
2,20 per i locali adibiti a servizi, quali corridoi, bagni, e ripostigli. Laltezza utile media
e calcolata dividendo il volume utile della parte del sottotetto la cui altezza superi ml.
1,80, per la superficie utile relativa;

b} che il rapporto illuminante, se in falda, sia pari o superiore a 1/16 defla Su;

¢} il rapporto #luminante, di cui al precedente punto b), pud essere raggiunto mediante
realizzazione di aperture in falda purché queste non emerganc dalla sagoma della
copertura;

2 Gli interventi edilizi per 1l recupero a fini abitativi dei sottotetti devono avvenire senza
alcuna modificazione della sagoma dell’'edificio, delle altezze di colmo e di gronda nonche
delle linee di pendenza delle falde;

3 Gli interventi di recupero a fini abitativi dei sottotetti sono classificati come ristrutturazione
edilizia ai sensi del precedente articolo 8, sono soggetii a concessione e comportano la
cerresponsione det contribute commisurato agli oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria e al costo di cosfruzione,

4 In luogo della cessione delle aree per opere di urbanizzazione & ammessa la monetizzazione
delle stesse secondo i principi previsti dalle NTA.

5 Ai fini de! raggiungimento delle altezze di cui al precedente comma 1, & possibile che
Fintervento preveda lo spostamento dell'ultime sclaio orizzontale a condizione che le
altezze sottostanti a quest’ultimo rimanganc tali da consentire l'utilizzo dei locali allo
stesso uso precedentemente destinati.

6 Nel rispetto di quanto previsto dal D.M. 16/01/96 si possonao verificare i seguenti due casi:

1 1l solaio del soitotetto & gia adibito anche in parte ad uso abilativo oppure ad uso
assimilabile (softoteito praticabile). In ta! casa il recupere ad uso residenziale de! piano
in questione awvviene senza necessila di rafforzamento sfrutturale e non viene
consideratc aumento del numero dei piani ai sensi della normativa sismica, per cui
I'intervento pud essere effeftuato senza il rispetto de! punto C3 del D.M. 16/01/1995,
senza necessita di adeguamento, ma con semplice miglioramento;

2 |l solaio del soltotetto non & praticabile {strutiura leggera di semplice crizzontamenio) e
quindi deve essere cosiruito un sclaio ex — novo, posizicnato alla slessa quota o a



quota diversa dalla attuale, ovvero esiste un solajo rigido di softotetic ma questo non &
abitabile per insufficiente aliezza e quindi deve essere costruito un solaio ex — novo a
quota diversa dall'aftuale. L'intervenic, essendo idenfificato nella costante
interpretazione della normativa sismica, come aumento del numero dei piani, comporta
Fadeguamento sismico in connessione a considerazioni di aumenio dellesposizione
{aumento delle perscne esposte al pericolo sismico) ed € inolire ammissibile sclo se
compatibile con la larghezza della strada a cui si prospetta I'edificio ai sensi del punto
C3 del

D.M. 16/01/1996.

E' possibile fare ricorso alla deroga ai sensi dell'art. 12 della L. 64/74 nell'ambito del
solo centro storice {art.9 Lr. 40/85), se lintervento non fosse compalibile con la
larghezza della strada.

Art 20, Cambio della destinazione d'uso {CD)

1 Si definisce cambio 0 mutamento della destinazione d'uso delle singole unitd immobiliari
(con ¢ senza esecgzicne di opere) la modificazione da uno ad un altro degli usi

classificati dal P.R.G o delle caiegorie d'uso di cui alla normativa regionale.

2 Gli intervent di mutamento della destinazione d'uso sono definiti dall"art. 2 della L.R,
n. 46/88 e successive modificazioni ed integrazioni.

3 L'intervento di CD pud essere riferitc ad una intera Unita Edilizia, Unita Fondiaria ¢ ad una
singola Unita Emmochiliare o sue porzione purché sia possibile renderle entrambe
autonome ne! rispetto delle condizioni di agibilita.

4 Lintervento di cambio d'uso di un fabbricato o di una unita immobiliare pud essere
associato ad opere che configurino interventi MO, MS, RC, RE, RI, oppure pud avvenire
senza |'esecuzione di alcuna delle opere che configurino tali intervenii. L'intervenic €D,
se non associato ad altri interventi edilizi, non da lucgo a modifica di alcuno dei
parametri caratteristici della costruzione.

5 Si consideranc come legittimamente in essere gli usi #fsultanti da concessioni o
autcrizzazioni posteriori alla data di entrata in vigore della L.R. n 46/1988 {26/11/1688),
oppure, in mancanza, risultanti da licenza, concessione, auterizzazione, o da certificato
catastale o alti atti e documenti aventi data certa e anteriore al 26/11/1988. Per gli
immeobili censiti al Nuovo Catasto Terreni come "fabbricato rurale”, in mancanza di altri
documenti probanti, si considerano usi in essere quelli corrispondenti alla fipolegia
originaria dell'immobile.

6 Qualora lntervento di cambio d’uso comporti un aumento del carico urbanistico, esso &
subordinato al contemporaneo e integrale reperimento degli standards urbanistici
previsti per il nuovo uso. L'aumento di carico urbanistico si verifica nej casi previsti dalla
vigente normativa regionale.

7 Lintervento CD qualora sia associato ad opere che configuring interventi edilizi soggetti
a concessione si considera ricompreso nella medesima procedura di concessione.



Art 21, Niuova costruzione {(NC)

1. Si definisce “nuova costruzione” Fopera edilizia volta a realizzare un nuovo edificio od
un nuovo manufatto, sia fuori che entro terra’.

R Rientrano in questo tipo di inferventc {e opere costituenti pertinenze ed impianti
tecnologici al servizio di edifici esistenti in applicazione dell'art. 7 della Legge n® 94/1982, e
qualsiasi manufatto che, indipendentemente dalla durata, inamovibilita od incorporazione al
suolg, con qualsiasi destinazione d'uso, non rientri espressamente nella categoria dei veicoli'.

Ast. 2, comma 8, L.R. B.11.1988, n.48, modificato con art. 16, L.R.30.1.1945, n. 6 (B.U.R. 89/85).

t a Circolare della Direzione generale Programmazicne & Pianificazione Urbanistica de! 16/4/1956
prob.n, 11084 stabilisce che, nei Comuni sismich
*Wa specificato che, ai fini della normativa sismica, sono considarate "nuove coslruzion' anche gli
intervanli di complela ricostruzions effeiiuati nell’ambito di interventi di “ripristine tipologico”, di "ripristine
edifizio” e di "ristruituraziona”,
Foich&, di conseguenzza, alcuni interventi di completa ricostruzione effisttuali come "ristrutlurazione”,
“riprislino tipologico” o "rpristine edilizio® possono essere impediti dalla nomativa sismica per |2 nuove
costruzioni, 2 meno che non esistano | presupposii per attivare le procedure di deroga di cui all'art. 12
della L. 64/1974, va verifizato che [e sopracitate categorie d'intervento individuate dalla disciplina
paiticolareggiata del P.R.G. risulitno applicate ad unitd edilizie il cui conteslo consenta il rispstto della
nofraativa sismica per le nuove costruzioni, con particalare riferimente ai limili di altezza in Tunzione della
distanza del contorno deledificio dal ciglic opposto della strada {punto C.3 del .M. 16/1/12886). In caso
conlrano occomera rendere [e previsiont urbanistiche congruenti a quelle deffa normativa sismica owwero,
|12 dove esistano i presupposti, evidenziare nel P.R.G. e negli eventuali piani atfuativi la necessita di

deroga ai sensi dell'art. 12 della L. 6411974 e dellart. 9 della L.R. 35/1984 e s.m..

Art 22. Ampliamento (AM)

1.Si definisce ampliamento di edificio esistente, [intervente che comporta un incremenic
fino ad un massimo del 50% delle superfici esistenti (Su, Sn, Snr, 5a) per modifica
planimelrica o sopraelevazione. Per incrementi superiori al 50% lintervento si
censidera di nuova costruzione.

2.Gli interventi possonoc comporiare o meno la contestuale frasformazione delle parti
esistenti, Qualora si preveda un ampliamento contestuate ad una ristrutturazione della
costruzione preesistente tale da comportare la totale demolizione o ricostruzione
ovvero quando l'edificio esistente viene interessato da importanti lavori che portano ad
un organismo in tutto ¢ in parte diverso linsieme costituisce un intervento di
ricostruzione {RIY.

Art 23. Demolizione (D)

1.Si definisce “demolizione” un intervento volte a rimuovere, in tutto o in parte, manufatti
preesistenti.



Al fint procedurali nonché per la definiziona degli onersi di urbanizzazione e deli'onerosita della concessione
nientrano in tali categorie anche gli interventi di prisling tipologico ed edilizic quando  suddetii si configurano
come interventi del tullo di nuova costruzione,

Al sensi del vigente Cedice della Strada.
a

La Circ. delfa Direzione generale Programmazione e Pianificaziene Urbanistica del 16/4/1885 prot.n. 11084

stabilisce che, nei Comuni sismici;
*La definizione di "ampliamento” va resa coerenle a quella della normativa sismica {punto C.9.1.1 det

D.M. 16/4/1836} in ragione delle diverse prescrizioni sismiche di riferimanto per gli interventi di "ampliamento” e
per quelli di *sopraslevaziong". Sara quindi oppartuno precisare che, ai finl sismicd, Fintervento di “ampliamento”
comprende gli incrementi delle superficl esistenti qualora vengansg realizzati per sopraelavazione di "panii
dell'edificio di allezza infericre a quella massima delledificio stesso” ed & subordinato all'ebbligo di
adeguamento, ma non al rispefto de! punto C.3 del D.M. 16/1/1986. Gli incrementi di superiicie realizzati
atlraverso aumento del numero dei ptani, &i fini sismici, sono invece considerali "sopraelevazioni” e, olire
all'obbligo di adeguamento dellintero complesso risultante, sono soggeti al rispetio dei dislacchi dal ciglio
opposto slradale definiti at punto C.3 Je! D.M. 16/1/19956 ed alie [imitazioni indicale all'arl. 14 della L.
64/1974.L'ampliamente con cosfruzione da ciglo a terra, separato dalla coslnuzlone preesistente medianle giunti,
& considerato, ai fini sismici, una aAuova costruzione, soogeita alle relative norme sismiche, ivi compresi i citali
dislacchi stradeft. Gli amplizamenli consistenit in variazioni di aliezza necessarie a rendere abitabili {a nomma dei
Regolamenti edifizil ambienti gi esistenti, senza aumentare il numera dei piani, sono invece ammissibili senza
necessitd di Aspetlare i punti C.2 e ©.3 del cilato decrefo 16/171996. | suddetti vinceli all'ampliamento ed alle
sopraelevazioni dovrebbero essere richiamati anche nelle norme aituative di P.R.G.™

4

Sono considerati tolale demolizions quegli interventi che prevedono una diversa forma deli'edificio tale da far
si che non sia possibile Autilizzare almeno {e siutiure verdicali preesistenti quali, ad esemplo, solo una pare non
significativa delle strutture {comungue non inferiore al 70% sia in pianta che in alzato), 1a realizzazions di
interrati o seminlerrali nel sedime dell'=dificio esistente qualora non presenti, tutti quegli intervenli tecnologici e
costruttivi che slano logicamente impropenibili con il mantenimento dell'esistente, almeno nelle caralteristiche
minime enunciate,

2.Gli interventi di demolizione di cui al presente articolo riguardano la demolizione senza
ricostruziona.

3.Sono compresi negli interventi di demolizione la risistemazione del sedime dal punto di
vista urbanistico, ambientale e funzionale; in particolare nel case di demolizione di
edifici che hanno ospitato attivitd produttive o impianti {intervento di demolizione
comporta e comprende gli interventi di benifica ambientale.

4,Lntervento di D & sottoposto a concessione edilizia quando riguarda immobili vincolati
al sensi det D, Lgs, N° 490/1999; & softoposto ad autorizzazione in tutti gli altri casi.

Art 24, Ricostruzione (RI)

1 Costituisce intervento di ricost{uzinne (RI) l'intervento che comporta la demolizione totale o

parziale di una costruzione e la realizzazione, sulfa stessa area di pertinenza, di una
nuova costruzione della stessa categoria. MNel caso specifice di edifici si intende intervento
RI la costruzione di un nuovo edificio avente una sagoma o un volume lordo diversa da
quella dell’edificio preesistente.

2 Con riguardo all'applicazione di norme procedurali o fiscali, nonché alle norme antisisimiche,
{intervanto RI & equiparato ad un intervento di nuova costruzione, facendo riferimento ai



parametri e alle misure dell'intero nuove edificio che viene realizzato.

Art 25. Modificazione nmiorfofogica def sualo (MM)

1 Costituiscono intervento di modificazione morfologica del suolo o dei corpi idrici {MM), le
opere che comportano sostanziali modifiche morfologiche o altimetriche permanenti e
significative di una porzione di suclo, senza peralto comportare la realizzazione di
costruzioni: ad esempio scavi, rinterri e rilevati, realizzazione di fossi di drenaggio e opere
di sistemazione idrogeclogica, opere di rimodellazione di corsi d'acqua, scavi archeologici,
e simili.

2 Gli interventi MM sono sottoposti a concessione edilizia & non a DIA solo se comportano
modificazioni permanenti e rilevanti. S - ,

3 Le modificazioni del suolo cannesse alla coltivazione di cave e torbiere sono sottoposte alle
procedure autorizzative specifiche di cui alle feggi vigenti in materia.

Art 26. Interventi relativi all' arredo urbano e alffe opere minori

1 Si definiscono “Intervent relativi all’arredo urbano e alle opere minori” i seguenti
interventi:

a) cartefloni, insegne e altri indicatori pubblicitari;

b) vetrinette, attrezzature per illuminazione degli spazi pubblici;
c} lapidi e cippi commemorakivi;

d) cabine di pubblici servizi;

e) manufatti esterni ed opere ne! sottosuolo al servizic delle reti;

) recinzioni;

Siveda anche il precedente art. 22.
g} tende pensili o sulle fronti esterne degli edifici;
h) manufatti per accessi pedonali e carrai, pavimentazioni esterne;
i) arredi esterni (tralicci, pergolati scoperti o con copertura permeabile, chioschi, gazebo,
voliere, ecc.);
j) muri, vasche, piscine e altri manufatti per la sistemazione delle aree esterne;
k) sistemazione aree libere;
) installazione di manufatti temporanei efo stagionali asportabili;
m} depositi di materiali a cielo aperto;
n} edilizia funeraria;
0) edicole e chioschi stabili;



p) altre opere aventi rilevanza nel quadro urbano;
q) installazione antenne di ricezione radiotelevisive;
r) condizionatori.

TITOLO 111 COMMISSIONE PER LA QUALITA’ ARCHITETTONICA E IL PAESAGGIO
(€Q)

Art 27, Definizione e compiti

1 La Commissione per fa Qualith architettonica e il Paesaggio {C.Q.} & organo consultivo del
Comune nel seftore urbanistico ed edilizio cui spetta ['emanazione di pareri,
obbligatori e non vincolanti, in ordine agli aspetti compositivi e architettonici
degli interventi ed al loro inserimento nel contesto urbano, paesaggistico e
ambientale.

2 Adintegrazione—delle—competense—siabiliie—dalfen—S—dellatR—r—3402—rnesetere
tﬁ%ﬁ.ﬁbﬁ La Commissiona si espnme Wﬁ%ﬁﬁ%ﬁﬁeﬁé

a)sul rilascio dei provvedimenti comunali in materia di beni paesaggistici;
b)sugli interventi edilizi sottoposti a SCIA e permesso di costruire negli edifici
di valore storico-architettonico, culturale e testimoniale individuati dagli
strumenti urbanistici comunali, ai sensi dell'articolo A-9, commi 1 e 2,
delPAllegato della legge regionale n. 20 del 2000, ad esclusione degli
interventi negli immobili compresi negli elenchi di cui alla Parte Seconda del
decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 {Codice dei beni culturali e de!
paesaggio, ai sensi dell’articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137);
c) sull'approvazione degli strumenti urbanistici, quali:
~ strumenti urbanistici generali e varianii generali;
- strumenti akuativi def P.R.G.;
. dessieriHamedteallie-osseprasioni-e-oppasizieni-al-predelistraments
penchésulpregrammidicuia 3L commarart—28-deliaER—n1-6/95.
I Ad-ntegradione—delle-competenzesiabilitedallast—3-della R34 02nelseliore-ecike
la-Commissioneperiaualiti-architetionicaei-Paesaggic-esprimeitproprie-pareradn-merito
as

ar-RegslamentsYrbanisico-ed-Edilizie-{RUE;
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Art 28. Comiposizione e nomina

1 La Commissione per la Qualita architettonica e il Paesaggio del Comune & nominata dalla
Giunta Comunate ed & composta:

a) dal Responsabile del Servizio Urbanistica — Edilizia Privata in qualitd di Presidente
senza diritto al voto;

b} da 5 membri, rappresentativi delle categorie professionali della progetiazione, scelti
su terne proposte dagli ordint o collegi professionali degli ingegneri, degli architetti,



geologi, dei geometri e dei periti industriali attinenti a materie quali l'uso, la
planificazione e la gestione del termritorio e del paesaggio, la progetiazione edilizia
ed urbanistica, la tutela dei beni architettonici e culturali, le scienze geologiche,
naturali, geografiche, ambientali, agrarie e forestali;

c) da 2 membri, scelti sulla base di idoneo curriculum professionale di coloro che ne
facciano richiesta, esperti in urbanistica, tutela dellambiente, difesa dei suclo e
bellezze naturali. Non possono far parte della Commissione 1 rappresentanti di
Organi o Istituzioni ai quali per legge é demandato un parere specifico ed autonomo
sulla materia.

2 La Commissione resta in carica tre anni ed i suci componenti possono essere confermati
consecutivamente una sola volta.

3 I membri che non partecipanc a tre sedute consecutivamente, senza giustificati motivi,
decadono dalla carica.

4 In caso di dimissioni, decadenza ¢ morte di uno o pil membri della Commissione, la Giunta
Comunale dichiara la decadenza e provvede alla relativa sostituzione, con le modalita
sopra enunciate e per il solo periodo residuo di durata in carica della Commissione.

5 Segretarioc della Commissione, senza diritte di voto, é scelic dal Presidente la
Commissione, a rotazione, tra i componenti della Commissione stessa o individuate tra
dipendenti in servizio presso I'Ufficio Urbanistica — edilizia privata.

6 Ai componenti defla Commissiona per la Qualita Architettonica e il Paesaggio viene
riconoscivto un gettone di presenza, pari a quello corrisposto ai Consiglieri comunali.

Art 28, Funzionamento

1 La Commissione per la Qualita Architetionica e il Paesaggio si riunisce nella Sede Municipale
mediamente una volta al mese e comunque almeno 6 volte all'anno. La convocazione
deve essere comunicata per iscritto e pervenire almeno cingque giarni prima della seduta.
Le riunioni della Commissione sono valide in prima convocazione se inferviene la meta pid
uno dei componenti, tra i quali il Prestdente; in seconda convocazione, la quale deve
essere fissata a non meno di 1 ora dalla prima, se intervengono 3 componenti, tra cui il
Presidente. 1l numero legale dei campanenti la Commissicne deve essere verificato al
momento di ogni votazione.

2 L'ordine del giorno della riunicne contiene tutie le pratiche trasmesse dal responsabile del
procedimento, secondo l'ordine di presentazione. 1 pareri sui progetti posti allordine del
giorno debbono essere espressi entro il termine inderogabile di 30 gg. dal ricevimento
degli atti, Decorso tale termine senza la formulazione del parere della Commissione, il
responsablle del procedimento formufa fa proposta motivata per l'emanazione del
provvedimento precisando il mancato parere al Responsabile del Servizio in applicazione
delle disposizioni di cui all'art. 16 della Legge 241/S0.

3 La Commissione, qualora lo ritenga necessario per l'espressione del parere, pud procedere
ad un supplemento di istruitoria per | seguenti motivi:

a) convocaziene del progettista ne! corso della riunione della C.Q., per chiarimenti relativi
agli efaborati presentali;



b) necessita di sopralluogo. Il progettista pud chiedere di essere sentito dalla C.Q., la
quale decide in merito a maggioranza. I parere della C.Q. sara espresso nella prima
riunione utife successiva alla presa d'atio degli ulteriori elementi di valutazione, e
comungue entro 30 giorni dal ricevimente degli atti, trasmessi dal responsabile del
procedimento alla Commissione per la Qualita Architettonica e il Paesaggio. Le istanze
presentate al protocollo successivamente allinvio della convocazione della Commissione
per la Qualita Architettonica e il Paesaggio non verranng, di norma, portate all'attenzione
della commissione stessa ma nella seduta successiva.

4 La Commissione per la Qualita Architettonica e if Paesaggio esprime, sui progeiti dei quali
siz stata completata listruttoria scritta delfufficio tecnico e che abbiano superato
positivamente il controllo svolto dagli uffici comunali, i seguenti pareri:

a) parere favorevole;

b} parere favorevole con eventuali prescrizioni;

C) parere contraric motivato.

E' valide il parere che sia stato espresso con un numero di voti che rappresenti la
maggioranza dei membri presenti alla seduta. In caso di parita prevale il voto del
Presidente.

£’ ammessa, da parte dei richiedenti, la richiesta di riesame di un'istanza gid esaminata
con parere contrario o favorevole con prescrizioni una sola volta. Analogamente é
ammessa la richiesta di riesame di unistanza che non ha superaio positivamente
I'istruttoria da parte degli uffici comunali una sofa volta.

5 I componenti della Commissicne per la Qualita Architettonica e il Paesaggio non possono
presenziare all'esame e alla valutazione dei progetti da essi elaborati o all'esecuzione dei
quali siano comunque interessati. La partecipazione al voto su una opera edilizia
costituisce per I membri della Commissione motive di incompatibifita ad eseguire la
progettazione, anche parziale e/o esecutiva, la direzione lavori o la esecuzione dell'opera
medesima. La trasgressione comporta la revoca da membro della Commissione ad opera
della Giunta Comunale e la segnalazione alf'ordine od al Collegio di appartenenza
delliscritto.

6. E' presente ai lavori della Commissione per la Qualita Architettonica e il Paesaggio
tecnico comunale che ha curato llistruttoria dei progetti ¢ degli atti da valutare.

7 Delle adunanze della Commissione per la Qualita Architettonica e il Paesaggio viene
redatto apposito verbale firmate dal Presidente, dal Segretario e da almeno 2 commissari,
che riporta i pareri espressi sui singoli progetti posti all'ordine del giorno. | pareri della
Commissione per la Qualita Architettonica e | Paesaggic sono resi noti al pubblico, in
forma sommaria, con appositi elenchi da pubblicare all'Albo pretorio.

Art 30. Documento giida

1 La Commissione per la Qualita Architettonica e il Paesaggic all'atio del suo
insediamento, redige un documento guida sui principi e sui criteri compositivi,
architettonici e formali di riferimento per I'emanazione dei pareri. Tale documento



potrd essere integrato efo modificato ogni qualvolta fa Commissione lo ritenga
necessaric. Nel rispetic delle prescrizioni del presente Regolamento Edilizio tale
documento, i criteri che adottera nella valutazione dei progetti sottoposti al suc
esame. Nel rispettc delle prescrizioni de! presente Regolamento Edilizio, la
dichiarazione di indirizzi definisce fra l'altro:

a} criteri e procedura per il supplemento di istruttoria ai sensi deli'art, 29 comma
3;

b) criteri e modalita di valutazione per la formulazione del parere preventivo;

c) regolamentazione del'esame delle varianti progettuali, con particolare
attenzione alla semplificazione procedurale nel case di modifiche non significative
dal punto di vista formale e compositivo;

d} possibilith di successivo esame semplificato nel caso di parere favorevole, gia
espresso sul progetto preliminare;

e) indicazioni preliminari efo suggerimenti ricavabili dall'esperienza e criteri a cui
la C.Q. si atterra per la formulazicne del propric parere, riguardanti, in
particolare, gli aspetti di completezza e coerenza del progetic, |2 qualita
architettonica e formale, il rapportc tra l'opera progetiste e [|'ambiente
circostante, la corretiezza deantalogica.

2 La dichiarazione di indirizzi deve essere approvata dalla Giunta comunale.

3 Qualora le Commissioni per la Qualitd Architetionica e il Passaggio si susseguono di
triennio in triennio non adottassero una propria dichiarazione di indirizzi, continua a
valere quella formulata dalla precedente commissione.

PARTE SECONDA NORME PROCEDURALI PRIMA DELLINIZIO DEI LAVORI

TITOLO I: CERTIFICATO DUSO

Art 31, Definizione

1. 1l certificato d'uso indica le prescrizioni ed i vincoli di carattere urbanistico ed edilizio
riguardanti I'area efo l'immobile interessato, contenuti in leggi, piani o regolamenti che
devono essere osservati in caso di attivita urbanistica-edilizia.

2. In particolare, il certificato indica la destinazione di zona, dli usi previsti e consentiti dal
P.R.G. vigente, i tipi e le modalita di intervento, gli indici ed i parametri edilizi e urbanistici di
zona, nonché i vincoli previsti da piani o normative di carattere teritoriale urbanistico a fivello
comunale o sovracomunale, che saranno oggetto di controllo comunale in sede di rilascio
della concessione/autorizzazione edilizia.

Art 32, Richiesta

1. L'avente titolo al rilascic della concessione o dell‘autorizzaziane edilizia ha diritio a
chiedere al Responsabile del Servizio Ambiente e Territorio il rilascio del certificato d'uso.
2. La richiesta di certificato d’uso, redatia su modello predisposto dalla Amministrazione
Comunale e sottoscritta dali‘avente titolo, deve contenere altresi una apposita dichiarazione



sottoscritta dal tecnico incaricato ai sensi del t.u. 445/2000, che riporti twitti gli elementi utili
per identificare immakile oggetto dellistanza, lo stato d'uso attuale ed i parametri urbanistici
ed edilizi. La richiesta dovra inoltre essere corredata da copia del titolo ad intervenire
sullimmaobile {oppure da dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta ai sensi del t.u.
445/2000}.

3. Il certificato d’uso deve essere richiesto obbligatoriamente per le nuove costruzioni,
per le ristrutturazioni edilizie o urbanistiche e per il restauro ed il risanamento conservativo.

Art 33. Rilascio

1. 1f certificato d'uso & rilasciato dal Responsabile del Servizio Ambiente e Territorio agli
aventi titolo entro 10 giomi dal ricevimento delfa richiesta. ,
2. 1i certificato d’uso conserva validita per un anno dalla data del ri!as-::m, salvo che non

intervengano modificazioni degli strumenti urbanistici e della normativa vigente al momento
del rifascio,

3. Nellipotesi di obbligatorieta il certificato d'uso, & allegato in copia alla richiesta di
concessione o di autorizzazione edilizia.

La Circofare defla Direzione generale Programmazione e Pianificazione Urbanislica del 16/4/1896, proi. n
1108, 4 stabilisce che, nei comuni sismici;

*Mel cerificatc d'uso per le nuowe coslruzioni € opportuno richiamare anche gli eventuali vincoli di
allezza, di distanza dal ciglic opposto della strada, di distacco dagli edifici contigui nanché i vincoll geometrici
fipologici da rispettare ai sensi della normativa sismica fpunti C.2, C.3, C.4 e, per gli edificl in muralura, C.5 de!
D.M. 16/171598); nel caso di intervenli sul patrimonio edilizio esislenle, vanno specificatl svantuall vincoli
conservativi posti dalia pianificazione urbanistica o ferritoriale o paesistica che consentano il icorso a tecniche di
consolidamentc anche non espressamente menzionale dalla normativa sismica{..} Le nomme attuative dei
vigenti piani regolator generali che non specificassers adeguatamenle i vincalt tipologici & materici da rispsetiare
nsgl interventi di recupero dovranno percid essere cpportunamente integrate”

4. Nei casi in cui la richiesta del certificato d'uso sia obbligatoria, rascorso inutifmente il
termine per il rilascio, l'avente titclo pud presentare la richiesta di concessione o
autorizzazione, allegando copia della richiesta inoltrata’.

"It richiedente, sia nef casi in cui [a richiesta del cerliicato d'uso sia obbligaloria che nei casiin cul sia facoliativa,
ove ritenga preferibile comunque acquisire § cerdificato, allo scadere dei 10 giorni per il rlascio, pud
sollzcitare, nelle forme di legge, adempimanto di tale obbligo.

TITOLO 11 PARERERREVELTES VALUTAZIONE PREVENTIVA
Art 34. Definizione

H—parere—prevestivao La valutazione preventiva e lo strumento con i quale fa
Eommissicae—tdilizia lo Sportello Unico, sentita la Commissione per la Qualita
Architettonica e il Paesaggio nei casi previsti dalla legge, esprime, su un progetic
preliminare le proprie valutazioni in merito all'ammissibilita dello stesso, agli aspeti
formali, architetionict e di inserimento nel contesto urbano, ambientale e pagsaggistico
deliopera edilizia da eseguire, fornendo eventuali indicazioni o prescrizioni per fa
redazione del progetic definitivo.



71 tive—se-t le_vincalata—C e Editinia —al . -

del tse-definitivor-Fatisaivid A i .. .  dalia
rermativevigeat: I contenuti della valutazione preventiva sono vincolanti ai fini

del rilascio del permesso e del controllo della SCIA, a condizione che il
progetto sia elaborato in conformita a quanto indicato nella richiesta di
valutazione preventiva. Le stesse conservano la propria validita per un anno, a
meno che non intervengano modifiche agli strumenti di pianificazione
urbanistica.

Art 35, Richiesta

1. Havente-Htolo—a—fichiedere—tna—esncessione—o—unBulss=arisne—ediizla—psdma-della
presentsziene—dells—demanda—pud—richiedere—s—Respensabile—del-hervizis—Ambiente—e

Ferritordourparere-preventive—alia-CE—su-un-progetic—preliminare —qualeratopera—edilizia

W%%%m%&ﬁ%ﬁ%ﬁﬁéﬁ%%
ediliz—di—rilevante—interesses Il proprietario dell'immobile o chi abbia titolo alla
presentazigne della SCIA o al rilascio del permesso pud chiedere preliminarmente
allo Sporteflo unico una valutazione sull'ammissibilita dell'intervento, allegando
una relazione predisposta da un professionista abilitato, contenente i principali
parametri progettuali. I contenuti della relazione sono stabiliti dal RUE efo RE,
avendo riguardo in particolare ai vincoli, alla categoria dell'intervento, agli indici
urbanistici ed edilizi e alle destinazioni d'uso.

2. La relazione predisposta dal professionista abilitato dovra riguardare il
progetio preliminare che deve comprendere tulii quegli elementi necessari per una
valutazione completa degli aspetti sui quali deve-espimersHa-&5 dovranno esprimersi gli
uffici/organi competenti. Di norma esso & costituito dalla seguente documentazione
minima:

a) planimetria in scala 1:1000 per i piani attuativi e 1:200 per gli immobili, che
consenta F'esatta individuazione dellimmobile efe area di intervento;

b} rilievo dell’area efc immobile oggetto di intervento in scala non inferiore a 1:500
per le aree, con lindicazione dei limiti di proprieta dei fabbricati circostanti, delle
opere di urbanizzazione primaria limitrofe al lotto e delle alberature esistenti g, in
scala nen inferiore a 1:200, per gli immobili, con fulteriore indicazione delle piante
di tutti i piani, adeguatamente quotate, corredate delle destinazioni d'uso dei localj,
e con lindicazione altresi dei prospetti e di almeno due sezioni;

¢} documentazione fotografica dello state di fatto relativa allimmobile e al suo intorno
immediato. Le fotografie devono essere a colori, di formato minimoe 13 x 10 cm. e
montate su cartoncino formato Af4 con didascalie e planimetria con i punti di
ripresa;

d) relazione illustrativa dellintervenio da realizzare e delle soluzioni progeituali di
massima, comprendente anche lindividuazione dei principali materiali e colori da
impiegare, corredate da tavole di progetto con eventuali rappresentazioni



prospettiche o fotomontate dellinsieme. Lillustrazione deve tener conte della

3

La-Leggs-Regerale 2300 se-m—altai-Rsommad-afierma-chede-vahiazioniasfossacondlpareia
prevertivevinsolanod-Gomure-nolsucoassivo-asame-delprogeiia-definiive.

*I contenuti del progetto preliminare specilicati al comma 2 def presente articole hanno contenule diverso di
quelli def progetto preliminare defindto dall'art. 16 della L. 11/2/1994, n° 109, e s.m.i,, "Legge quadro in materia di
tavori pubblici™.

specifica destinazione d'uso proposta e fare esplicito riferimento alla compatibilita
cen i vincoli o prescrizioni che gravano sullimmobile efo sull'area interessata;

e) dichfarazione firmata dal progettista aitestante che il progetto preliminare &
conforme alle norme tecniche di ativazione del P.R.G. e del Regolamento Edilizic e,
ove rilasciate, al certificato d'uso,

3. Gli uffici comunali, verificata la completezza della documentazione presentata e fa
sottoscrizione degli elaborati del progetto preliminare da un tecnico abilitato,
trasmettono il progetto preliminare alla Esmmissiene=Edifizia Commissione per la
Qualita Architettonica e il Paesaggio nei casi previsti dalla legge.

Arf 36. Comunicazione

1. H-parere-preventiveecomunicatedalBesponsabiledelSenszioalsichiedente—ene30
gisti—dalla—richiesta—fatte—salve—eventusli-—ssspensioni—per—richissta—di—desumeniaziena
tstegrebva—in—anica—sslezisnes La valutazione preventiva @ formulata dallo Sportello
unico enfro quarantacinque giorni dalla presentazione della relazione. Trascorso
tale termine [a valutazione preventiva si intende formulata secondo quanto
indicato nella relazione presentata.

2.  lparere-preventivecen slidite-peruranse—deliedatadelrilascie—=salve=h
tetervangans-medificasisnrideglstrumenti-trbanistdce—dellarsrmatvaadgeste. 1l rilascio
della valutazione preventiva & subordinato al pagamento di una somma forfettaria
per spese istruttorie determinata dal Comune, in relazione alla complessita
dell'intervento in conformita ai criteri generali stabiliti dall'atto di coordinamento.
F——"rasesrse-inutimente-ilermineSndicstolerimecommaiichiedentepusaresaniare
sepZeltrs—richiesta-di-cencessiene—s—aulerizzazisne—svwers—sslleciare—selleforme-di-lesse
Fadempiments—<dell’sbblisadi-esprimeradboarere:




TITOLO Il ESNEESSISNEEBIEZLA PERMESSO DI COSTRUIRE

Art 37, Uggeti'a
1.

egge5A8H 457 T permessu di costrmre eil

tltc[u abllltatwo che r.[eve essere richiesto per l'esecuzione degli interventi di

seguiti elencati:

a) nuova costruzione con esclusione di quelli che gli strumenti urbanistici
comunali individuano come interventi, aventi precise disposizioni sui
contenuti planovolumetrici, formali, tipologici e costruttivi, per i quali gl
interessati, in alternativa al permesso di costruire, possono preseatare una
SCIA. Le analoghe previsioni riferite nei piani vigenti alla denuncia di inizio
attivitad sono attuate mediante SCIA;

b} ripristine tipologico;

¢) ristrutturazione urbanistica.

2. Nel caso di opere da effettuarst in esecuzicne di ordinanze contingibili ed urgent,

emanate dal Sindaco ai sensi del T.U, 267/2000, non & richiesta la-=arcessisre il permesso

di costruire, limitatamente zlle opere ingiunte.

3. La—tancessisne—edilizia Il permesso di costruire pud essere: a) gratuita, nei casi

previsti dalla legge; b) onerosa. Limporto relativo & calcolato in base alla normativa vigenie

alla data di presentazione della richiesta qualora corredata della documentazione prevista; ¢)
convenzionata.

4 Non costituiscono opere di trasfermazione urbanistica o edilizia, e quindi non sono soggette
a esncessiape permesso, le opere provvisorie di cantiere per la realizzazione di un‘opera
concessa e le opere temporanee per atfivid di ricerca di caratiere geognostico nel
sottosuclo.

5 Qualora per :!o stesso edificio o per la stessa unita immobiliare siano richieste pit

autcrizzazioni tali da configurare, nel loro insieme, un intervento assoggetiabile a
eencessisne—edilizia permesso di costruire, linteressato dovra presentare, nel termine
di 30 giomni dalla comunicazione degli uffici, regolare istanza di esncessisre—edilizia
permesso di costruire. In corso di validita di una esnecessiene—edifizZia permesso di
costruire non & consentito richiedere una autorizzazione edilizia. Eventuali Elteriori opere

edilizie relative ala-csacessishe al permesso vanno richieste come varianti .

Art 38. Soggetti aventi titolo a richiedere fa=corncassione if permesso di costruire e
documenti attestanti il titolo

i, Hanno ttolo a richiedere Ja-cancessiene il permesso di costruire di cui al precedente
art. 37 i sequenti soggetti, nei limiti del proprioc diritto e faiti comunque salvi i diritii dei
terzi; a) il proprietario dell'immabile;

b} il superficiario nei limiti del contratio di costituzione del diritto di superficie;
¢) l'enfiteuta nei limiti del contratte di enfiteusi;
d) l'usufruttuario e il tifolare del diritic di uso e di abitazione, limitatamente agli



interventi di manutenzione stracrdinaria e di restaurc e risanamento conservativo; I
titolo deve essere attestato, nei casi sopracitati, dal certificato rilasciate dalla ex
Conservatoria dei Registri Immobiliari (conbratto redatto e trascritto a norma degli arit.
1350 e 2643 del Caodice Civile), oppure atto notarile con data non anteriore a

Siveda anche l'art. 20, commi 7, 8, e 9, delfa Legge 1/3/94, n® 153 {interventi urgenti in favore del cinema). !
Monché guelle apere, per [e quali sono previste e procedure di cui al comma 7 delfi'art. 4 dzllz Legge n® 49393,
cosi come madificato con Legge n® 662/95 e con Legge n® 135/97 {Disposizioni urgenti per favorire
i'cccupazianz), art. 11 relativo ai Centri storici.

3

Mon sono mai ammesse richieste volte a configurare, complessivamenle, un inlervento diverse da guello

desumibile dalla singole istanze.
4

Evenluali richieste non consentite ai sensi del presente comma non esplicano aleun effetto giuridico.

sei mesi, ovvero, nei soli casi di cui al successivo comma 2, copia conforme dell’atto
pubblica in forza del quale é stato acquisito il titolo e dichiarazione sostitutiva delatto di
notorieta attestanie fa validita del titole medesimo. Per gli interventi in aree PEEP e PIP
tale certificato non & necessario, essendo sufficiente citare la delibera comunale con la
quale viene assegnata l'area. Altrettanto dicasi per gli interventi in aree delimitate ai
sensi dell'art. 51 della legge 865/71;

e) il ttolare di diritti reali di serviti prediali coattive o volontarie, limitatamente alla
manutenzione straordinaria e agli altri interventi eventualmente rientranti nel suo
titolo;

) il locatari, sclo per gli interventi di manutenzione straordinaria urgenti, ai sensi dell'art.
1577 de! Codice Civile;

g) laffittuario agrario (L.11/71) ed il concessionario di terre incolie (D.L. 279/44),
limitatamente a miglioramenti ai fabbricali rurali ed alla casa di abitazione;

Nei casi di cui alle lettere ), ), g), il titolo deve essere attestato dalla copia autentica
del contratto redatto @ norma defl'art. 1571 del Codice Civile, o, nel caso di impossibilita,
da certificazione delle Associazioni di categoriz o delllspetioratc Provinciale
dell'Agricoltura.

h) ititolari di diritti derivanti da provvedimenti autorizzativi, quali:

-il beneficiario dell'occupazione di urgenza e I'avente causa da tale beneficiario;

-I'assegnatario di terre incolte;

-l titclare di servitl coattiva costituita per provwedimento amministrativo o per
sentenza;

-il concessionario di miniere e di beni demaniali;

-colui che, essendo interessato ad agire per danno temuto, sia a cid autorizzato per

ordine del giudice;

i) le aziende erogatrici di pubblici servizi (EMEL, SIP, Aziende, ecc..) anche qualcra
non siano proprietarie delle aree sulle quali chiedono di intervenire e nei limiti dei
lorc compiti istituzionali. 1l titolo deve essere atieskato dall'accordo preliminare {ra
il proprietario det suclo e t'azienda stessa, oppure da un impegno del proprietario
del suolo a vendere o ad assoggetiarsi alla servith necessaria per l'ntervento.




I}  In luogo del titclare possono presentare domanda:
-il delegato, procuratore & mandatario;

-il curatore fallimentare;

-il commissario giudiziale;

- I'aggiudicatario di vendita fallimentare.

3.la documentazione attestante il titolo, ai soli fini della presentazione della domanda
di concessione, potra essere sostituita da una formale dichiarazione, resa ai sensi della
vigente legislazione in materia di dichiarazioni sostitutive di atto di notoriet@ nel
rispetto del D.P.R. 445/2000, allegando coplia semplice deli'atto, ovvero copia della
richiesta di rilascio della certificazione, esclusivamente per le zone omogenee di P.R.G.
ove non é prevista ¥incremento “una tantum” per gli edifici che, alla data di adozione
della Variante Generale al P.R.G., risuliassero aver saturato gli indici urbanistici
previsti,

La-decumaniasicne-dovid-cemuniue-ossoro-regalanzzaia-prma-delrlaselo-della-Concassione-Edilizia:

Art 38. Avvio del procedimento

1 La richfesta di esncesslene—edilizia permesso di costruire deve essere incitrata al
sepdsis-ambiente-territorio SUE ne! rispetic delle norme in materia di bollo se dovuie;

2 A seguito di presentazione di istanza il responsabile del servizio, entro i successivi 15
giomni, individua e comunica al richiedente il nominativo del responsabile di cui agli art.li 4
e seguenti della L.241/90 nonché il termine di conclusione del procedimento.

Art 40, Richiesta, documentazione e procedimento per if rilascio del permesso df
costritire

1. La domanda per il rilascio del permesso, sottoscritta dal proprietario o da chi
ne abbia titolo, & presentata allo Sportello unico nell'osservanza dell'atto di
coordinamento tecnico, corredata dalla documentazione essenziale, tra cui gli
elaborati progettuali previsti per l'intervento che si intende realizzare e la
dichiarazione con cui il progettista abilitato assevera analiticamente che
I'intervento da realizzare:

a} @ compreso nelle tipologie di intervento soggette a permesso ai sensi di
legge;

b) & conforme alla disciplina dell'attivita edilizia costituita dalle leggi e dai
regolamenti in materia urbanistica ed edilizia, dalle prescrizioni contenute



2.

negli strumenti di pianificazione territoriale ed wurbanistica vigenti e
adottati, dalle discipline di settore aventi incidenza sulla disciplina
dell’attivita edilizia, tra cui !a normativa tecnica vigente in materia di
requisiti antisismici, di sicurezza, antincendio, igienico-sanitari, di
efficienza energetica, di superamento e non creazione delle barriere
architettoniche, sensoriali e psicolegico - cagnitive, nonché alla valutazione
preventiva, ove acquisita.
Nella domanda per il rilascio del permesso di costruire & elencata la
documentazione progettuale che il richiedente si riserva di presentare prima
dell'inizio lavori o alla fine dei lavori, in attuazione dell'atto di coardinamento
tecnico.

3. L'incompletezza della documentazione essenziale di cui al comma 1, determina

I'improcedibilita della domanda, che viene comunicata all'interessato entro
dieci giorni lavorativi dalla presentazione della domanda stessa.

Entro sessanta giorni dalla presentazione della domanda, il responsabile del
procedimento cura listruttoria, acquisendo 1 prescritti pareri dagli uffici
comunali e richiedendo alle amministrazioni interessate il rilascio delle
autorizzazioni e degli altri atti di assenso, comunque denominati, necessari al
rilascio del provvedimento come previsto dalle leggi vigenti. Il responsabile
del procedimento acquisisce altresi il parere della Commissione per la Qualita
Architettonica e il Paesaggio, prescindendo comungue dallo stesso qualora non
venga reso entro il medasimo termine di sessanta giorni. Acquisiti tali atti,
formula una proposta di provvedimento, corredata da una relaziane.

Qualora i1 responsabile del procedimento, nello stesso termine di sessanta
gicrni, ritenga di dover chiedere chiarimenti ovvero accerti la necessita di
modeste maodifiche, anche sulla base de! parere della Commissione per la
Qualita Architettonica e il Paesaggio, per l'adeguamento del progetto alla
disciplina vigente, pud convocare l'interessato per concordare, in un apposito
verbale, i tempi e le modalita di modifica del progetto.

Il termine di sessanta giorni resta sospeso fino alla presentazione della
documentazione concordata,

Se entro il termine di cui al comma 4 non sono intervenute le autorizzazioni e
gli altri atti di assenso, comungue denominati, delle altre amministrazioni
pubbliche o & intervenuto il dissenso di una o pilt amministrazioni interpellate,
qualora tale dissenso non risulti fondato su un motivo assolutanmente
preclusivo dell'intervento, il responsabile dello Sportello unico indice la
conferenza di servizi ai sensi degli articoli 14 e seguenti della legge n. 241 del
1950. Le amministrazioni che esprimono parere positivo possone non
intervenire alla conferenza di servizi e trasmettere i relativi atti di assenso, dei
quali si tiene conto ai fini dell'individuazione delle posizioni prevalenti per

)




6.

8.

9.

10.

11.

'adozione della determinazione motivata di conclusione del procedimento, di
cui all'articolo 14-ter, comma 6 bis, della legge n. 241 del 1990. La
determinazione motivata di conclusione del procedimento, assunta net termini
di cui agli articoli da 14 a 14-ter della legge n. 241 del 1990, &, ad ogni effetto,
titolo per la realizzazione dell'intervento.

Fuori dai casi di convocazione della conferenza di servizi, il provvedimento
finale, che lo Sportelio unico provvede a notificare all'interessato, & adottato
dal dirigente o dal responsabile dell'ufficio, entro il termine di quindici giorni
dalla proposta di cui al comma 4. Tale termine & fissato in trenta giorni con la
medesima decorrenza qualora il dirigente o il responsabile del procedimento
abbia comunicato all'istante i motivi che ostano all'accoglimento della
domanda, ai sensi dell’articolc 10 bis della leqge n. 241 del 1990.
Dell'avvenuto rilascio del permesso di costruire & data notizia al pubblico
mediante affissione all'albo pretorio. Gli estremi del permesso di costruire
sono indicati nel cartello esposto presso il cantiere,

Il termine di cui al comma 4 & raddoppiato per i progetti particolarmente
complessi indicati dall'atto di coordinamento tecnico. Fino all'approvazione
dell'atto di coordinamento tecnico il medesimo termine & raddoppiato per i
Comuni con piu di 100 mila abitanti nonché per i progetti particolarmente
complessi individuati dal RUE.

Decorso inufilmente il termine per l'assunzione del provvedimento finale, di
cui al comma 8, la domanda di rilascio del permesso di costruire si intende
accolta. Su istanza dell'interessato, lo Sportello unico rilascia una attestazione
circa lI'avvenuta formazione del titolo abilitativo per decorrenza del termine.

Qualora {'immobile oggetto dell'intervento sia sottoposto ad un vincolo la cui
tutela compete, anche in via di delega, alla stessa amministrazione comunale,
il termine di cui al comma 8 decorre dal rilascio de! relativo atto di assenso.
Ove tale atto non sia favorevole, decorso il termine per 'adozione del
provvedimento conclusivo, sulla domanda di permesso di costruire si intende
formato il silenzio-rifiuto.

Fatti salvi i casi di sospensione dell’efficacia di cui all’art. 90, comma 10 del
decreto legislativo 9 aprile 2008, n, 81, I'efficacia del permesso di costruire &
altresi sospesa nei casi previsti dall'articolo 12 della legge regionale 26
novembre 2010, n. 11 {Disposizioni per la promozione della legalita e della
semplificazione nel settore edile e delle costruzioni a committenza pubblica e
privata).

Alla domanda devono essere allegati, pena linammissibilita della stessa, gli elaborati
tecnici ed i documenti di seguito specificati, salve prescrizioni del P.R.G. e di P.P, per
particolari zone:



a) copia del documento comprovante il titole o idonea dichiarazione sostitutiva ai sensi del

D.P.R. 445/2000;

b} copia del certificato d'uso ovvero della richiesta dello stesso, nel casi per i quali &

obbligatoric ma non & stato rilasciato;

)} copia del parere preventivo, qualora richiesto e rilasciato;
d) estratti del P.R.G. e dell'eventuale Piano Urbanistico attuativo, con evidenziato

e}

limmobile efo l'area di intervento (iniegrati negli elaborati grafici di cui al
successivo punto h);

documentazione catastale cosfituita da estratto di mappa in scala 1:2000/1:1000 e
da certificato catastale rilasciato in date non anteriore a & mesi. Tali documenti
devono contenere gli elementi necessari ad identificare tutte le particelle oggetto
dellintervento, la relativa superficie e proprieta (in alternativa la documentazione
catastale pud essere costituita da estratto di mappa e visura catastale dichiarate
conformi ai sensi de! successivo punto |}; o '

f) rilievo dell'area di interventc’, in scala non inferiore a 1:500, con lindicazione
dei limiti di proprieta, delle quote planimetriche e altimetriche del terreno (riferite
alla quota stradale e a un punto fisso) evidenziate anche tramite il tracciamento di
curve di livello riferite sia allo stato precedente che a quello successivo
all'intervento, di tutti i fabbricati circostanti e relative distanze, defle strade
limitrofe al lotto e delle alberature esistenti, olire, per gli interventi sull'esistente, al
rilievo quotato delle parti di immobile soggetto all'intervento con le piante dei vari
piani interessati dalle opere stesse, in scala non inferiore & 1:100', con l'indicazione
delle destinazioni d'usc dei locali, dei prospetti, almeno due sezieni significative e
delle reti dei servizi esistenti;

'Nel caso di opere per cui sia previsla la Denuncia Inizio Attivila al sensi dell'ar. 4 deila Legge n® 493/83, cos
come sostituilo dalla Legge n® 662/96, fa doc umentazione necessaria va precisata dal R.E., lermo restando che
occore [a relazione di cui alta lettera ), con i contenuti & gli efelii previsti ai commi 11 e 12 del citalo art. 4 e
che, ai sensi deflart. 11 della L n. 13597, accorre corredare 1a DIA con Findicazione dellimpresa a cui si intende
affidare i lavor.

2

Anche per il controllo della applicazione dei D.M. 16.01.1988, in particolare i punti C.2 e C.3, devono essera
chiaramente indicate Iz distanze tra  fabbricati, l2 distanze dalle strade e da! ciglic opposto delle slrade e di
tutte le ares ad uso pubblico, 'esatta indicazione delluso, pubblica o privato, delle aree scopere mitrofe
{Circolare 5.P.D.S. di Rimini, prot. 2.638 del 19.02.1937).

g)

h)

documentazione fotografica relativa allo stato di fatio dell'area efo dell'immaobile su

cui si infende infervenire, e al sup intorno immediato. Le fotografie devono essere

a colori, di formato non infericre a 15 x 10 cm. e moniate su cartoncino formato

Af4 con didascalie e planimelria con i punti di ripresa;

elaborati grafici di progetio {in almeno 4 copie) comprendenti:

h1) planimetria in scala 1:200 con individuazione delle soluzioni progetiuali
dellarea di intervento, nella quale sia rappresentata, nelle sue lines,
dimensioni, quote generali e di distanza (da manufatii e infrastrutture
esistenti o progetiate), Yopera progettata. Dovranno essere indicati i
parcheggi, le alberature e il verde, le recinzioni, gli ingressi pedonali e
carrabili, le parti di suolo impermeabilizzato e quant'altro possa occorrere al

A
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fine di chiarire esaurientemente i rapporti fra l'opera ed il suclo circostante,
sia esso pubblico che privato;

h2) prospetti in scala 1:100 o 1:50¢° dell'opera ed almeno due sezioni significative;
almeno una delle copie richieste dovra evidenziare le scelte del materiali
implegati e dei cromabismi risultanti;

h3) piante in scala 1:100 o 1:50° di tutti i piani dellopera, adeguatamente quotati
con lindicazione della superficie utile netia e delle destinazioni d'uso dei
singoli locall, Per descrivere le destinaziont dei locali & raccomandato l'uso
delle funzioni con riferimentc alla normativa regionale in materia di
destinazione d'usc e con le categerie catastali. Nella pianta relativa al piano
terra {o pill prossimo al medesimeo) dovranno essere avidenziate idonee quote
aliimetriche anche mediante il tracciamento di curve di livello sia dello stato
precedente che quello successive Yintervento, riferite ad un punto fisso di cui
alla precedente lettera f) e al successivo art. 61, oltre a tutte le sistemazicni
esterne anche delle cpere a verde;

h4) per interventi sull'esistente, plante, almeno due sezioni, prospetti, in scala
1:100 o 1:50, indicanti, con adeguati grafismi o campiture, fe

Per gli interventi sul patrimanio edilizio esislenta [a scala dei disegni non dovra essere infefiore a 1:50.
Per gli interventi sut patrimanio edilizio esislente |2 scala dei disegni non dovra essere inferiore a 1:50.
Ibidem naote precedente

La Circ. della Direzione generale Pregrammaziane e Pianificaziane Urbanistica de! 16/4/1986 prot. n. 11084
stabifisce che, nel Comuni sismici: “Wel caso di intervanti edilizi da eseguirsi su una singola unitd immobiliare di
un fabbricato comprendente pig w.i., qualora siano previsti [a sostituzione o il rinnovo di pardi strutturali, la
documentazione relativa agli interventi sullesisiente va integrata in modo da supporiare la dimestrazione (da
inserire nella relazione tecnica di cui alia lettera i che gli interventt di innovo o di sostiluzione di pari stretiurali
non modificang in maniera sostanzizle | comporiamento globale dell'edificio. Da fale dimostrazione dipende
{'obbligo o meno di adeguara sismicameante ledificio. Indicalivamente, quindi, la documenlazionse grafica dowrd
comprendere almeno un filievo semplificato dellintero fabbricato tale da consentire lidentificazione dello schema
strutturale e la valuiazione delle eventuali madifiche che ghi interventi progeilati producono al comporlamento
slrufturale globale del fabhricato. Mel caso di intervento su un edificio canliguo ad alld {complessi edilizi) la
documentazigne di cui alla leliera h.4 va infegrata in modo da supperiare la dimoestrazione (da inserire nelfa
relazione tecnica) che gli intervanti previstl non aggravano la situazione statica degll edifici adiacenti. Al sensi
delfl'ar. B, comma 4, della L.R. 35/84 & s.m. polrd anche essera sufiiciente basare 1a suddelia dimostraziona su
un flievo eseguite con metodalogia equiparabile a quella proposia dalla Regione Emiliz Romagna per i Piani di
recupero nel progetto di Regolamento regionals "Indirizzi per la progettazione, contenuti e requisiti di
completezza dei progetli esecutivi di inlerventi sul patimonio edilizio esisiente in zene sismicha" pubblicato sul
Supplemento at B.U.R. n. 328 del 10:5/1989",

demolizioni, le parti di nuova costruzione e {e parti da sostituire o da consolidare;
le campiture dovranno essere indelebill e uniformarst alle indicazioni fornite dal
Servizioc Ambiente e Terriforio;

h5) planimetria ed eventuali prospetti o sezioni in scala 1:100 o 1:50 per indicare:

-rete e colonne montant esterne per il trasporto del gas e posizione dei contatori
divisionali;

-rete elettrica esterna e posizione dei cantaiori e dei dispersori;

-rete idrica esterna (dal contatore dell'Azienda distributrice ai contatori divisionali se



posti in batteria);

-tracciato delle reti di smaltmente delle acque bianche & nere e le caratteristiche
tecniche del sistema di smaltimento;

-eventuale impianto di depurazione delle acque di scarico industriali e nere; -tracciato
esterno per forniture varie (teleriscaldamento, ecc.);

-impianti tecnologici esterni {centrali di trattamento aria, gruppi refrigeratori d'acqua,
torri evaporative, ecc.) con indicazione dei livelli di potenza sonora di tutte le apparecchiature
e della pressione sonora massima in prossimita delle pareti degli edifici circostanti;

-posizionamento in pianta della centrale termica e relativi locali accessori;

-particolari costruttivi e ubicazione delle canne fumarie per lo smaltimento dei prodotti

della combustione;

-posizicnamento delle grighie di presa dell'aria esterna per gli impfanti di riscaldamento

autonomi e delle cucine con fuochi a gas;

-ogni altra informazione considerata utile per fa corretta comprensione del progetto;

ho) evidenziazicne delle precedenti pratiche edilizie con i soli riferimenti necessari per

lindividuazione da parte degli uffici comunali (concessioni, autorizzazioni, sia
ordinarie che in sanatoria) che abbianc interessato [immobile oggetto
dell'intervento;

h7}) indicazione, nelle intestazioni dei documenti ed elaborati, della definizione de! tipo

di intervento cosi come risulia da! precedente art. 12;

i} relazione tecnica che illustri l'intervento proposto, la rispondenza dei dati di progetto alle
prescrizioni riportate nel R.E. e nel certificato d'uso, ¢ alle norme di attuazione del
P.R.G. in assenza di certificato, oltre alla dettagliata illustrazione delle soluzioni
progettuali e dei materiali ufilizzati. Nella relazione che accompagna il progetio devono
essere riportati i livelli di prestazione e relativi calcoli’ delta confarmit ai requisiti cogenti
e raccomandati secondo quanto prescritto negli allegati A e B del presente
Regolamento;

I} dichiarazione di conformita firmata dal progettista o dai progettisti, ciascuna per le
proprie competenze, per gli effetti di cui agli artt. 359 e 481 del Codice Penale, in ordine
agli aspetti melici, volumetrici e prestazionafi dell'opera, raccolti in apposita tabella e
rapportati a quanto previstoe dal certificato d'uso.

Per gli interventi sul patrimonio edilizio esislenle ia scala dei disegni non dovréa essere inferore a 1:50.

Dwvero cedificazione della rispondenza dalle soluzioni lecniche adottale ai fini della conformita.

34
Inoltre va asseverata la conformita alle prescrizioni urbanistiche ed edilizie ed alle
norme di sicurezza e sanitarie;

m} progetti, redatli da professionisti abilitati, per l'installazione, trasformazione ed
ampliamento degli impianti di cui all'art. 1 della Legge 46/90, e relativi decreti di
attuazione, o dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta che lintervento ncn @
soggetio a progettazione obbligatoria. I progetti devono essere redatti in
conformita all'art. 4, comma 2°, del D.P.R. 447 del 6/12/91";

n) dichiarazione firmata dal progettista, af sensi dell'art. 1 della legge n® 13/1989 e
del relativo decreto di attuazione, corredata dagli elaborati grafici richiesti dalla
legge e dai relativi decreti di attuazione’;



o) Pareri efo specifiche richieste di cui al Decreto Legislativo n® 490/1959 se
necessari;
p} modulo debitamente compilato per il calcelo dei contributi di concessione
(schema di convenzione o atto unilaterale d'obbligo nel caso di concessione
convenzionata);

q) parere del Servizio competente dell’A.U.S.L. nel caso di interventi edilizi riguardanti
attivitd comprese nella classificazione di cui all'art. 13 della LR, 33/90 e successive
modificazioni ed integrazioni’ . Nel caso di attivita produttive caratterizzate da
significative integrazioni con I'ambiente (Del G.R. 477/1995) il parere dell” AUSL viene
ritasciato in forma congiunta con ARPA su richiesta del privato a meno che sia siato
istituite lo sportello unico. In quest’uliimo caso la certificazione viene acquisita dallo
5tesso.

r) documentazicne per la prevenzione incendi:
r1} dichiarazione sostitutiva di atto notorio a firma del proprietario dellimmobile e del
tecnico abilitato dalla quale risulti Iimpegno ad ottenere il nulla osta dei VV.F. almeno

sei mesi prima dell’agibilita/abitabilita.

r2) nel progetto devono essere indicati i requisiti minimi di prevenzione incendi {uscite
sicurezza, vie di fuga, idranti, estintori, ecc.};

s) documentazicne inerente gl aspetii ambientali degli interventi:

s1) domanda di autorizzazione allo scarico delle acque reflue ai sensi delle disposizioni
vigenti {D. Lgs. N° 152/1999, L.R. 7/83 e loro successive modificazioni ed integrazioniy;

52) refazione geologica efo geotecnica riguardante le caratteristiche dei terreni
interessati all'intervento, ai sensi del D.M. 11/3/1988;

Si vedano anche eventuali procedimenti stabiliti con regolament! in aifuazione dell'art. 20 della tegge n°

5307, Allegalod, punti 7, 11, 14, 15, 37, 104 & 108,

?

Si veda anche quanto stabilito dalla Legge 5/2/1992, n° 104, ar. 24 e D.P.R. 24/7/1996, n° 503 in

materia di barriere architelioniche.

|

Vedi anche L.R. n. 44 def 19/4/1985 in malera di controlli ambientali e delibera di Giunta Regionale n® 477

del 21/2/1995 in maleria di aiivita produtlive caratterizzate da significative interazioni con l'ambients.
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Si vedano anche eventuall procedimenti stahiliti in alivazione delfart. 20 della Legge n® 59/37, Allegato 1,

punti 7, 11, 14, 15, 37, 104 & 109.

s3) copia della domanda di autorizzazione allo scarice in atmosfera ai sensi del
D.P.R. 203/88 {se sono previste nuove emissioni, © modifiche ©
trasferimenti);



s4) documentazione inerente la previsione di impatto acustico, con riferimento
alle zone di appartenenza definite ai sensi degli artt. 2 e 6 del D.P.C.M. 1
marzo 1991° nonché nel rispetio di quanto previsto dall'art. & della L. 447/95
ed art. 8 DPCM 14/11/97 e cid ai sensi dell'art. 8 della L. 447/95;
553) autorizzazione ai sensi del R.D.L. 30/12/1923 n® 3267 (vincolo idrogeologico)
e della delibera della G.R. 11/07/2000, n°® 117;
t} per interventi in zona agricola su edifici funzionali all'esercizio dell'attivita
agricola é altresi richiesta la seguente documentazione:
t1} planimetria con esatta delimitazione e relativa superficie dell'azienda
agricola;
t2) relazione con descrizione del tipo di coltura in atto, del tipo di conduzione
dell'azienda, della consistenza dei fabbricati esistenti e delle relative
destinazioni inerenti I'attivita;
t3) certificato attestante fa qualifica di imprenditore agricolo a titolo principale {in
caso di concessione gratuita)';
t4) certificato storico catastale;
u) scheda ISTAT debitamente compilaia e firmata;
v} eventual altri provvedimenti abilitativi, autorizzazioni, nulla-osta statali,
regionali, ecc..., prescritti.

12. Per le opere di urbanizzazione:

a) stato di fatto planimetrico ed altimetrico della zona con evidenziati: -rilievo del
verde; -costruzioni e manufaiti esistenti; -elettrodotti, metanodotti, fognature e
acquedotti e relative servitl; -viabilita e toponomastica;

by planimetria di progetto, in rapporto non inferiore a 1:500, indicante strade e piazze
debitamente quotate, spazi di verde attrezzato, eventuali utilizzazioni in
sotterraneo, gli spazi per i servizi, gli spazi pubblici nonché gli spazi per sosta e
parcheggio;

£)  sezioni e profili, almeno in scala 1:200, debitamente quotati;

d} progetto esecutivo degli impianti tecnici con definizione delle opere da realizzare e
defi'allacciamento alle reti dei pubblici servizi quali acquedotto, gasdotio, fognatura
e impianti di depurazione, energia elettrica e rete telefonica;

€) progetto dell'impianto di pubblica illuminazione, con ubicazione delle necessarie
cabine;

Con inlerpretazione Circofare Ministero LL.PP. n® 21872413 del 9/1/1936.

Si vedano anche eventuali procedimenti stabilili in stiuazions dellar. 20 della Legge n® 5387, Allegalo 1,
punti 7, 11, 14, 15, 37, 104 e 109; vedi anche L. 26/10/1995, n° 447 {Legge quadro sullinquinamento acustice}.

"Vedi delibera di Consiglic Regionale n.378 del 24/7/1996 in attuazione della L. 9f5/75, n. 153, recante
"Attuazione delie direttive del Consiglio deliz Comunita europee per a riforma dell'agricollura™.
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f)  particolari costruttivi.

Gli elaborati ai punti d), e), ) devono essere in scala adeguata per una completa
comprensione degli impianti e dei relativi particolari.

13.Per gli interventi appartenenti alle categorie di cui al D.P.R. n, 377/1988, o nel caso di
opere di particolare rilevanza efo con significative interazioni con il contesto urbano,
amblentale e paesaggistico, oltre alla documentazione di cui ai commi precedenti & richiesta
una valutazione di impatte ambientale (V.L.A.} ai sensi dellart. 6 della Legge 349/86
contenente tuite le informazioni previste dal D.P.C.M. 27/12/88 . In materia di V.LA si
applicano le disposizione di cui al D.P.R. 12/04/96, D.P.R. 348 del 02/09/99, D.P.C.M.
03/09/29, art. 150 della L.R, 18/05/99, n°® 9.

14, Gii elaborati sopracitati devono essere piegati secendo il formato UNI A4 (mm 210 x 290)
e devono contenere, in testata lindicazione dellintervento e [ubicazione, il Gitolo
dell'elaborato, le generalita & la firma delt'avente titolo ad intervenire, nonche la firma e il
timbro professicnale del progettista o dei progettisti abilitati, Nel caso di varianii in corso
d'opera deve inolire essere indicato, con chiarezza, negli elaborati grafici il numero della
concessione 0 auterizzazione edilizia sulla quale & richiesta fa variante e il numero progressivo
della variante stessa.

15.La richiesta di concessione edilizia dovra contenere Yindicazione, nel caso di pill progettisti,
del progettista responsabile della intera opera e dei progettisti o tecnici abilitati alle singole
elaborazioni, refative ai requisiti previsti dalle prescrizicni tecniche del presente Regolamento
Edilizia.

Art 41, Elaborali di rifievo e progetto riguardanti fe "Modificazioni morfologiche
def suolo”™

1 Per gli interventi di modificazione morfologica del suolo di cui alfart, 25 gli elaborati di
rilievo e di progetto sono quelli di cut all'art. 40, secondo comma, lettere d), e), f}, @),
h, i), 1), 5}, € terzo comma, a scale anche diverse da quelle ivi indicate, purché idonee
alla chiara rappresentazione dellintervento; & richiesta inoltre una relazione geologico-
tecnica riguardante gli aspetti idrogeologici del sito e del'intervento.

Art 42, Procedure per il controflo dei progelti

1 Ai fini del rilascio della—csreessisae del permesso di costruire, gli Uffici comunali
verificang;

a) che la documentazione presentata sia completa di tuiti gli elementi necessari;

b) che gli elaborati di progeito e le dichiarazioni in ordine agli aspetti metrici, volumetrici,
d'uso e prestazionali deli'opera, siano regolarmente sotfoscritti da un tecnico dotato di
ahilitazione idonea rispetio all'intervento richiesto e riportino ogni elemento necessario
alla corretia valutazione del progetto e la presenza della dichiarazione di conformita del
progetto per gli effetti degli artt. 359 e 481 de! Codice Penale, contenuta neifa relazione
tecnica



Il richiedente dovra presentare idonea documentazione gitestante Fesito positivo della valutazione dlimpatio
ambiantale da parie del Ministaro dei’Ambiente. Per gh interventi soitoposti a V.LA., di competenza regionale, si
veda il O P.R.12/41935 *Allo di indirizzo e coordinamento per Fattuazione delt'art. 40, comma 1, delfa iegge 22
iebbraio 1994, n® 148, concernente disposiziani in materia di valutazione di impatto ambieniale®.

c) che lintervenio progettato corrisponda alla fipologia di intervenio indicata nella
richiesta e sia ammissibile dal P.R.G.; d) nel caso di avvenuto rilascio del certificato d'uso,
che i dali asseverati corrispondanc con quanto previste ne! certificato stesso; in assenza
del certificato d'uso [a verifica & estesa alla conformita del progetto alle norme
urbanistiche ed edilizie.

2 Le verifiche {che devono avvenire rispettando la progressicne det numero del protocelio di
presentazicne) di cui al comma precedente non enfrano nel merito defle singole soluzioni
progettuali proposte, la cui idoneita a raggiungere i risultati dichiarati & di esclusiva
responsabilita del progettista. In particolare, quanto al soddisfacimento progettuale dei
requisiti tecnici, il rilascio della~cancessione—edilizia del permesso di costruire &
subordinato al rispetto dei soli requisiti definiti cogenti dal R.E..
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Art 43. Documenti da presentare prima del rilascio dela=concessione—edilizia
permesso di costriire

1 Nel caso che il richiedente abbia prodotto dichiarazione sostitutiva come previsto dagli
articoli precedenti prima del rifascio defia—esncessisse permesso di costruire gli uffici
devono aver effettuato i cantrolli relativi.

2 Per gli interventi in stabilimenti o altri impianti fissi adibiti ad uso industriale o di pubblica
utilita che provocanc inquinamento, compresi gli impianii di imprese artigiane di cui alla
legge B agosto 1985 n. 443, prima del rilascio delia-esncessisne permesso di costruire
dovgé essere presentata copia dell'autorizzazione prevista dat D.P.R. 24 maggio 1588 n.

203 .
3 Qualora nel progetio sia previsto limpiantc ascensore si applicano le disposizioni
introdotte da! D.P.R. 30/04/9%, n® 162

Art 44. Rilascio della concessione edilizia

1 Conclusa I'atfivita istruttoria ed eventualmente acquisito il parere della Eemmissterne-editizia
eamunale Commissione per la Qualita Architettonica e il Paesaggio (CQAP), il
responsabile de! procedimento formula una proposta motivata all'autoritd competente ad
emanare il provvedimento conclusivo, come indicato dall'art. 42,

2 1l provvedimento conclusive deve essere adotiato dal Responsabile del Servizio come
indicato dallart. 39.

3 Qualora il parere della &5 CQAP sia favorevole con osservazioni, il Responsabile del
Servizio di norma inserisce tali osservazioni come prescrizioni nell'atto di esneessisae
permesso. Le determinazioni del Responsabile del Servizio sulla richiesta di esaeessisae
ediiz=a permesso di costruire in contrasto con il parere della && CQAP, sono
comunicate, con le relative motivazioni, al richiedente ed alla && CQAP.
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Si veda fa circolare esplicaliva in attuazione della Legge Regionale 23/10M989, n° 36, pubblicata sul
B.U.R.-parta 2 n. 6- del 28/2/1930, n° 19 e l'eventuals regolamento attuativo del punto 108 dell'Allegato 1
alla L. n. 58/97.

O5-concessisa Hizi—viene—slassata—eon—al ﬁﬁ%ﬁﬁﬁéﬁﬁh%ﬁﬁ%ﬁﬁ%ﬁﬁﬂ%ﬁ
FirndicazionedeitermindHnizis-ed-ulbmazion tSvamente-d-un-anna-gakribre
e=di-Feanni-aaifiaiziclaven:

o-ltermineperla-finadetlaver-pubessereprorogato—surichiestadellinteressatsprima
della—scadenza—eon—apposite—provwwedimenlo—del—Responssbile—del—Serizie—rpar
%ﬁ-r'%‘-.-‘ﬁﬁ%?%&ﬁ%ﬁ&ﬁ%%ﬁﬁ%i&#ﬁ%ﬁ%&%—%&ﬁ%&%ﬁunﬁ%ﬁﬁm‘%%
Hiardare-Havers-durantelalors-esesuzione =

4 Ls—sncessisne-edilizia Il permesso di costruire deve essere ritirato entro sessanta giornt
dalla netifica dell'accoglimento delfa domanda. In presenza di validi e comprovati motivi
che impediscano il ritire dell'atto, su richiesta dell'interessato, il termine pud essere
prorogato dall'autorita competente fino ad un massimo di 180 giorni, decorsi i guali I'atto
di concessicne si intende decaduto.

5 Il permesso di costruire é rilasciato al proprietario dell'immabile o a chi abbia
titolo per richiederlo.

6 Nel permesso di costruire sono indicati i termini di inizio e di ultimazione dei
lavori.

7 Il termine per l'inizio dei lavori non pud essere superiore ad un anno dal rilascio
del titolo; quello di uitimazione, entro il quale I'opera deve essere completata,
non pud superare i tre anni dalla data di rilascio, Il termine di inizio e quello di
ulfimazione dei lavori possono essere prorogati, anteriormente alla scadenza,
con comunicazione motivata da parte dell'interessato. Alla comunicazione &
allegata [a dichiarazione del progettista abilitato con cui assevera che a
decorrere dalla data di inizio lavori non sono entrate in vigore contrastanti
previsioni urbanistiche. Decorsi tali termini il permesso decade di diritto per la
parte non eseguita.

8 La data di effettivo inizio dei lavori deve essere comunicata allo Sportello unico,
cen l'indicazione del direttore dei lavori e dell'impresa cui si intendono affidare
i lavori.

9 La realizzazione della parte dell'intervento non ullimata nel termine stabilito &
subordinata a nuovo titolo abilitative per le opere ancora da eseguire ed
all'eventuale aggiomamento de! contributo di costruzione per le parti non
ancora eseguite.



10 Il permesso di costruire & irrevocabile. Esso decade con I'entrata in vigore di
contrastanti previsioni urbanistiche, salvo che i lavori siano gia iniziati e
vengano completati entro if termine stabilito nel permesso stesso ovvero entro
il pericdo di proroga anteriormente concesso.

Art 45. ABo dicencessione permesso di costritire

2
1 {'atto di eoneessiere permesso di costruire deve contenere:

a) gli estremi della richiesia e dellaconeessiere del permesso;

b) le generalita ed il codice fiscale del titolare delia-eencessisne del permesso;

¢) la descrizione delle opere con l'elencazione degli elaborati tecnici di progetto, che
sono parte integranie della—conrzessiere del permesso e, in particolare,
l'indicazione delle destinazioni d'uso previste;

d} l'ubicazione e I'identificazione catastale dellimmobile oggetto dell'intervento;

e) gli estremi del documente attestante il titolo di legittimazione del richiedente i3
esncessisne il permesso;

f) gli estremi di approvazione dell'eventuale strumento urbanistico attuative al quale a
esncassisne Il permesso & subordinata;

@) gli estremi delle deliberazioni adotiate dal Comune di determinazione dell'entita e
delle modalita di pagamento del contributo di concessione;

h) gli estremi delle autorizzazioni di competenza di organi esterni al Comune necessarie;
la—csneassisae il permesso deve anche richiamare le eventuali condizioni o
prescrizioni imposte da tali organi;

i} la date e lesito del parere, laddove richiesio, delle=Esmmissiene=—Ltdil=a della
Commissione per la Qualita Architettonica e il Paesaggio compreso le
eventuali osservazioni; qualora le decisioni del Responsabile del Servizio non siano
conformi a tali pareri, esse devong essere adeguatamente motivate;

j} i termini entro i quali devono avere inizio e devono essere ultimati i lavori;

k) Yentita e le modalita di versamento degli oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria ai sensi dell'art. 3 della Legge 101977 secondo guanto specificato nelle
relative deliberazioni regionali e comunali ed eventvalmente le opere di
urbanizzazione da realizzarsi da parte del richiedente;

I) le indicazioni dei lavori che dovranno essere eseguiti eniro 15 mesi dalla data di
rilascio, pena la decadenza dellecarcessierne del permesso,

2 Ove necessaria, fa parte integrante deffiacsnaecessisne del permesso di costruire anche la
convenzione, da redigersi e da trascriversi secondo quanto previsto dalle vigenti
disposizioni in materia. La convenzione pud essere sostituita dall'atto unilaterale d'obbligo
nei casi previsti.

1

Mel caso di ordinarie esecuzioni edilizie di noma tale termine nen sard prorogate per un periedo

superiore ad un anno. In caso di opere di eccezionale portala o dimensione o complessita tecnelogica la
proraga polrd essere concessa fino ad un massimo di anni 3,

2



L'atio di-concessione permesso di costruire viene rilascisto da! Responsshile del Servizio su proposta del
Responsabile del procedimenle eventualmenle sentita la Commissione Edilizla; emana i suoi effetti solamente
dopo la firma Jde! Responsabile del Servizio.

3 La—eencessisne Il permesso di costruire deve altresi menzionare V'obbligo del
titolare:

a) di non iniziare i lavori prima delfavvenuta consegna dei punti fissi di linea e di
livello, laddove prescritti, ai sensi dell'art. 61 del Regolamento Edilizic.

b) di richiedere, se necessaria per l'organizzazione del cantiere, l'autorizzazione
al'occupazione temporanea di suclo pubblico;

c) di non iniziare i lavori prima dell'avvenuta deposito delle opere in cemento armato
od a strutiura metalflica, presso gli uffici competenti, ai sensi delle Leggi n®
1086/71 e n° 64/74 nel rispetto di cui alla L.R. 3/99 agli arit. 149 e seguenti;

d)} di comunicare con raccomandata ¢ mediante consegna a mano dell’apposito
modulo, la data di inizio dei lavori, rendendo noti anche i nomi del direttore dei
lavori, del responsabile dei lavori e de! coordinatore per I'esecuzione dei laveri', e
de! costruttore che dovranno sottoscriverlo prima di iniziare le operazioni di
organizzazione del cantiere;

e} di depositare, contestualmente all'inizio dei lavori, la documentazione inerente alla
Legge n® 10/91 {contenimento del consumi energetici);

f} di apporre nel canfiere, ben visibile e leggibile da area pubblica, una apposita tabelia
recante gli estrami della—ecancessisne—edilizla del permesso di costruire, del
committente, del progettista, del direttore dei laveri, delfle ditte esecutrici, degli

installatori, completi degli indirizzi e degli nominativi indicati al precedente punto
dy

g} di conservare presso il cantiere, a disposizione delle autorita di controllo, copia della
esacessisne del permesso di costruire e degli elaborati allegati oltre ai
documenti previsti dal D. Lgs. n® 494/1996;

h) di richiedere le eventuali visite di controllo;

i di procedere alla nomina dei collaudatori eventualmente necessari ai sensi di
legge;

j) di eseguire eventuali prove o collaudi in corso d'opera nonché prove di laboraterio
per verificare if soddisfacimento dei requisiti tecnici cogenti;

k) di richiedere l'autorizzazione agli uffici competenti per l'allacciamento ai pubblici
Servizi;



) di comunicare entro la scadenza del tempe utile previsto per l'esecuzione dei
lavori, |z data di ultimazione sottoscritia anche dal direttore dei lavori;

m) di iniziare I'utilizzo dell'opera solo ad avvenuto rilascio del certificato di conformita
edilizia, di cui all'art, 70 del R.E. con esclusione delle opere destinate ad attivita
specifiche il cui svolgimento & subordinato ad apposita autcrizzazione efo nulla-
osta sanitaric secendo le norme vigenti,

4, L'atio con il quale viene rilasciato le—esneessiene il permesso di costruire pud
contenere raccomandazioni efo prescrizioni urbanistiche, edilizie, igieniche ed estetiche
per I'adeguamente del progetto ai disposti di legge, di P.R.G., di Regolamento Edilizio, di
Regolamento di Igiene, oppure per il miglioramento formale e funzionale del progetio.

Art 46, Confributo per il rifascio daiiaconcessione def permesso di costriire

1 Il rilascio deltz—csacessiene del permesso di costruire comporta la corresponsione di un
contributo commisurato all'incidenza degli oneri di urbanizzazione nonché al costo di
costruzione fatti salvi i casi di esonero previsti dalla normativa vigente.

"Per le qapere seggette al DLP.R. 2241934, n® 425 {collaudo statico), 51 vedano le innovazionl introdotie con l'art.
2 del medesimo provvedimento,

2

Al sensi de! D, Lgs. N° 49471996 e successive modifiche & integrazioni.

2 Gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria sono dovuli, per fa realizzazione degli
interventi edilizi in=spplicszisne—dellategge-nt30M077—e-s-m: di ristrutturazione
edilizia o agli interventi che comportano nuova edificazione o che determinano
un aumento de! carico urbanistico nel rispetto delle disposizicni regionali, che
stabiliscono anche i casi di parziale o totale esenzione.

3 La misura degli oneri di urbanizzazione dovuti deriva dall'applicazione, all'intervento edilizio
da realizzare e per la zona in cui si colloca, delle relative Tabelle parametriche regionali.
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4 Lo schema di calcolo degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria & formulato, come
modeilo, dal Servizio Assbierte—e—Fessiteso Urbanistica - Edilizia Privata.

5 Lo schema di calcolo comprende anche la specifica degli oneri necessari al trattamento ed
allc smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi e gassosi, nonché di quelli necessari alla
risisternazione dei luoghi ove ne siano state alterate le caraiteristiche a seguito di atiivita
estrattive.

6 Il contributo afferente il costo di costruzione & dovuie, per la realizzazione delle opere
edilizie, in applicazione della Legge n® 10/1577 e delle disposizioni regicnali.

7 La misura del contributo afferente il costo di costruzione dovuto deriva dall'applicazione,



allopera edilizia da realizzare e per la zona in cui si colloca, della relativa Tabella e delle
schema di calcolo formulato, come modello, dal Servizio Ambieste—e—Terstorio
Urbanistica - Edilizia Privata.

Art 47. Eencesgiona Permesso df costruire in deroga

1 La-concession Hiztig=in=deraga-alle-nerme—diatsasisne—del-PR-—ed—a—guelle—del
preseste—Resslamente—aul socare dlaccizla—ssclusivamente—per—ediic—sd—impant
shblickadiintorscan spnaralepd arcandialsnpchela-dersga-nor—cempara-medificke=si
pianvegienal—e-infraregienals Il permesso di costruire in deroga agli strumenti
urhanistici & rilasciato esclusivamente per edifici ed impianti pubblici o di
interesse pubhlico, previa deliberazione de! Consiglioc comunale.

2 Ls—<concessiohe—e—rilascista—dalResponsabile—del-Servizis—previs—parere—vincolante—el
Esnsiglis-Camunales Il permesso di costruire in deroga agli strumenti urbanistici
& rilasciato esclusivamente per edifici ed impianti pubblici o di interesse
pubblico, previa deliberazione del Consiglio comunale.

3 Ai=Sni-del-presente-aricolo—si-intende—per—edificie——implanto—pubblicc—s—di-interesse
generale—ogniedifde——impiants—ipropieia—pubblice—o—rprivata—ileuiinteresse—o
gualifcatodallesua—+ispondenseaifiniperseguit-dallapubblicesmministazene: Al fini
del presente articolo, si considerano di interesse pubblico gli interventi di
riqualificazione urbana e di qualificazione del patrimonio edilizio esistente, per
i quali € consentito richiedere il permesso in deroga fino a quando la
pianificazione urbanistica non abbia dato attuazione all'articolo 7-ter della
legge regionale 20 del 2000 e all'articolo 39 della legge regionale 21 dicembre
2012, n. 19 {Legge finanziaria regionale adottata a norma dell'articolo 40 della
legge regionale 15 novembre 2001, n. 48 in coincidenza con I'approvazione del
bilancio di previsione deila regione Emilia-Romagna per I'esercizio finanziario
2013 e del bilancio pluriennale 2013-2015).

4 Sono fatte comunque salve e disposizioni contenute nel Decreto Legislativo n® 450/1999,

5 In fema di agriturismo sono applicabili le deroghe previste dallart. 3 defla L. 13/89 e dalla
Circolare n° 19 del 24/04/95 emessa dagli Assessorati alla Sanita ed all'Edilizia in materia
di agriturismo.

Art 48, AT df ritiro deffa concessione edilizia

1 1l diritto alla concessione edilizia decade nei seguenti casi:

a) mancato ritiro entro il terming;

b} entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche, salvo che i lavori siano stati gia iniziati e
venganc completati enlro tre anni dalla data di inizio.

2 La concessione edilizia viene revacata nei seguenti casi:

a) mancato inizio ed uliimazione lavori nei termini di cui al comma 1, lett. j), dell'art. 45;

b} mancata esecuzione, entro 15 mesi dal rilascio della concessione, dei lavori fino alla
costruzione de! solaio del piano terra o de! primo solaio fuori terra o di altre opere,
indicate nella concessione stessa, per costruzioni di particclari caratteristiche e per gli
interventi sull'edilizia esistente;

3 La concessione edilizia pud essere annullata in via di autctutela mministrativa qualora ne
ricorrano le condizioni.




4 La decadenza, la revoca o i'annullamento vengono dichiarate dal Responsabile del Servizio

con apposito atto motivato e nofificata agli interessati.

5 Per opere gia iniziate, in casoc di revoca annullamento ¢ decadenza dalla concessione, dovra
essere inoltrata nuova domanda di concessione edilizia per la parte di opera non ultimata.

6 Il termine per la fine dei lavori pud essere prorogato nei casi previsti dalla legge, su
richiesta dell'interessato, prima de! termine di scadenza indicato nella concessione, con
apposito provvedimento del Responsabile del Servizio nel rispetto di quanto previsto dat
Regalamento Edilizio.

Art 49, Pubblicita defia concessione e responsabilita

1 Le concessioni edilizie rilasciate dal Responsabile del Servizio, con specificazione del titolare
e della localizzazione dell'opera da eseguire, sono pubblicate in elenco all'Albo Pretorio
per quindici giorni consecutivi.

2 Chiunque pud prendere visiong, presse gli Uffici comunali, della concessione edilizia, e
ricorrere contro il suo rilascio in quanto in contrasto con le disposizioni di feggi o
regolamenti o con le prescrizioni di P.R.G. o del Piano pariicolareggiato di attuazione.

3 ia richiesta di visicne degli atti della concessione ed eventualmente la richiesta di copia,
pofra avvenire solo previa esatta citazione degli elementi identificativi della concessione
stessa, nonché pagamento di un corrispeitivo per le spese di copia; l'entita del
corrispettivo & stabilita in via preventiva dal Responsabile del Servizio.

4 1| rilascio della concessione fa comunque salvi ed impregiudicati i diritti di terzi, e non
esonera gli interessati dal rispetio, sotto la propria completa responsabilita, di ogni norma
di legge o regolamento vigente in materia.

TITOLO IV AUTORIZZAZIONE EDILIZIA
Art 50. Oggetto

1 ['autorizzazione edilizia deve essere richiesta al Responsabile del Servizio per le
seguent opere:

a) opere di manutenzione straordinaria, ad esclusione delle opere interne;

b) interventi di restauro e risanamento conservativo di edifici preesistenti ad uso
residenziale che non comportine medifiche al numere delle unita immobiliari;

¢) opere costituenti pertinenze od impianti tecnologici al servizio di edifici esistenti (art.7
Legge n® 94/1982);

d) occupazione di suolo, nefle aree urbane interne al perimetro di centro abitato,
mediante deposito di materiali o esposizione di merci a cielo aperto, nonché lo
spazio per deposito ed esposizione in zone non vincolate ai sensi del Decreto
Legisiativo n® 490/1999, con esclusione del depositi normati dall'art. 15 del D.P.R.
n® 915/82 {demolizione auto, ferrivecchi, ecc.);

e) opere di demolizione, scavi e reinterri, che non riguardano la coltivazicne di cave e
torbiere in zone non vincolate ai sensi del D, Lgs. n® 490/1999, fermo restando
I'obblige di autorizzazione comunale per le attivite estratiive ai sensi dell’art. il
della L.R. n 17/1991 relativa alla disciplina delle attivita estratiive;

f) opere edilizie connesse all'escavazione e gestione di pozzi' nel rispettc della L.
30/04/99 n°® 136, art. 28;



g} esecuzione di opere e di interventi per realizzare parcheggi coperti o scoperti da
destinare a pertinenza di singole unita immobiliari (allinterno del perimetro di
centro abitate), ai sensi dell'art. 9 della L, 122/1989

h) esecuzione di opere e di interventi per ! superamento efo l'eliminazicne delle
barriere architettoniche consistenti in rampe, ascensori, manufatti che alterino la
sagoma dell’'edificio, ai sensi del 2° comma, art. 7 della L. 13/1985;

i} mutamento della destinazione d'uso degli immaobili, non connesso a trasformazioni
fisiche, di cui all'art. 2 della Legge Regionale n® 46/88 e successive modificazioni ed
integrazion,

j) opere di arredo urbano ed installazione di insegne pubblicitarie elencate alfart. 26;

k} recinzioni;

2 Gli interventi di cui alle precedenti letiere sono assoggettati ad auforizzazione, purché non
nguardmn EmITIDbI[I sottnpnstl ai vincoli di cui al D. Lgs. n° 49[],!1999, in fal caso sono

soggetti a apprnvazmne della Soprlntendenza {aa't 23 d.lgs. 498199) e ad autorizzazione
comunale;

3 Ne! caso di opere da eseguirsi in esecuzione di ordinanze contingibili ed urgenti, emanate
dal Sindaco, non & richiesta I'autorizzazione, limitatamente alle opere ingiunte.
4 Qualora per lo stesso edificio o per la stessa unita immobiliare siano richieste pil
autorizzazioni tali da configurare, nel loro insieme, un intervenic assoggetiabile a
concessione edilizia, Finteressato dovra presentare, nel termine fissato da! Responsabile
del Servizio regolare istanza di concessione edilizia. In corso di validita di una concessione
edilizia non € consentito richiedere una autorizzazione edilizia. Eventuali ulteriori opere
edilizie relative alla concessione vanno richieste come varianti.

Ferma restando la necessitd di aulorizzazione di cui a! R. I 1¥12/1933, n® 1775 e 5. m.. Si vedano
anche eventuali procedimenti stabiliti in aftuazione dell'art. 20 deffa L. n° 59/97, allegato 1 punto 48,

2

Si veda anche quanto stabilito dal corma 90 deli'art. 17 della L. n® 12737,

(7

Falla eccezione per gli interventi di coltivazione di cave, soggetti ad aulorizzazione anche in caso di vincolo.

Art 51, Richiesta e documentazione

1 La richiesta di autorizzazione edilizia deve essere inoltrata al Responsabile del Servizic
dall'avente iitolo, sulla base di apposito modello predisposto dal Comune. 2 Alla richiesta
devono sempre essere allegati i documenti indicati all'art. 40, seconde comma, in relazione al
fipo di intervento proposto.

3 Alla richiesta di auiorizzazione devono essere allegati gli elaborati grafici di rilievo e di
progetto, in quanto necessari alfa completa illustrazione dell'opera da eseguire. Per tali
elaborati valgono le stesse prescrizioni di cui af titolo III.

4 Nel caso di varianti in corso d'opera deve incltre essere indicaio, con chiarezza, negli
elaborati grafici it numero della autorizzazione edilizia sulla quale & richiesta la variante e
il numero progressivo della variante stessa.



5 La richiesta di autorizzazione edilizia dovra contenere lindicazione, nel caso di pid
progettisti, del progetiista responsabile dell'intera opera e dei progettisti ¢ tecnici abilitati
alle singole elaborazioni, relabive ai requisiti previsti dalle prescrizioni tecniche delle
norme vigenti e dal presente Regolamento Edilizio.

Art 52, Procedura per if controllo dei pragetﬁ"

1 Valgono le medesime procedure previsie allart. 42, 2 Ai fini del rilascio
dellautorizzazione, la Commissione Edilizia perzla Qualita Architettonica e il

Paesaggio esprime il proprio parere nei casi previsti .

Art 53. Rifascio delfautorizzazione edifizia

1 Per il rilascio delle autorizzazioni si applicano le norme di cui all'art, 43 (una volta espletate
le eventuali procedure di cui all’art. 42) relativo al rilascio delfe concessioni.

2 Qualora il Responsabile del Servizio non si pronunci entro il termine di novanta giorni,
purché si tratti di interventi conformi alle prescrizioni degli strumenti urbanistici vigent,
I'istanza si intende accolta. Di essa tiene lucgo una copia della domanda inoltrata in cut
risulti la data di presentazione.

3 La disposizione di cui &l precedenie comma 2 non si applica nel caso di richiesta di
autorizzazione in sanatoria e per gli interventi su edifici soggetti ai vincoli previsti dal
D. Lgs. n° 490/1959.4 L'autorizzazione edilizia viene rilasciata con allegata una copia dei

disegni approvati, e con l'indicazione dei termini di inizio ed ultmazione lavori. 5 Gli atti di

ritiro song i medesimi di cui all'art. 48.

' §7 vedano anche Te procedure, guando ammesse, previsie dal comma 7, art. 4, della L. n® 493793 cos! come
sostiluifo dal comma 60, art. 2, della .. n° GS2/96.

‘Si tralta dei casi previsti deliart. 27, comma 4, del presente Regolamento Edilizio.

TITOLO ¥ DISPOSIZIONI VARIE

Art 54. Voliture

1. La coencessione o autorizzazione & trasferibile ai successori o aventi causa. In tal caso
tali soggetti dovranno richiedere al Comune la voltura della concessione o autorizzazione
rilasciata facendone apposita domanda al Responsabile del Servizio ed allegande il
relativo titolo di proprieta o di altre diritto reale di godimento.

Art 55. Opere pubbliche di iniziativa comunale

1 Le opere pubbliche di iniziativa comunale o di altro Ente approvate con idoneo
provvedimento comunale non necessitano della concessicne edilizia.

2 I pregetti di cul al comma 1 dovranno essere corredati da una relazione a firma di un
progettista abilitato che attesti la conformita del progetto alle prescrizioni urbanistiche ed



edilizie nonché l'esistenza dei nulla osta di conformita alle norme di sicurezza, sanitarie,
ambientali e paesaggistiche.

3 I progetii di opere pubbliche, sin dalla fase preliminare della localizzazione, dovranno
essere preventivamente sottoposti all'esame degli organi competenti in materia di tutela
archeologica, architetionica ed ambientale. Parimenti, tali progetti dovranno essere
corredati dal prescritto parere delle Autoritd Sanitarie. Sulle attivitd produttive
caratterizzate da significative interazioni con I'ambiente (Del G.R. 477/1995) il parere di
dellAUSL deve essere rilasciate in forma congiunta con ARPA.

4 Gli elaborati progettuali devono essere predisposti rispettando le prescrizioni contenute nel
R.E. in relazione al tipo di intervento previsto e nel rispetic delle normative vigente per i
diversi tipi di opere e delle direttive CNR in materia.

5 Gli uffici comunali effeftuano comunque [listruttoria aita a valutare la conformita
dellintervento agli strumenti urbanistici ed al Regolamento Edilizio.

E.

TITOLO VI BENUNEABHNESA T

ATTIVITA EDILIZIA LIBERA, INTERVENTI SOGGETTI A COMUNICAZIONE (CIL) E
SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA {SCIA}

Art 55 bis. Attivita edifizia libera e interventi soggetti a comunicazione

1. Nel rispetto della disciplina dell'attivita edilizia, sono attuati liberamente, senza
titolo abilitative edilizio:

a} gli interventi di manutenzione ordinaria;

b) gli interventi volti all’eliminazione delle barriere architetioniche, sensoriali e
psicologico-cognitive, intesi come cogni trasformazione degli spazi, delle
superfici e degli usi dei locali delle unita immobhiliari e delle parti comuni degli
edifici, ivi compreso l'inserimento di elementi tecnici e tecnologici, necessari
per favorire l'autonomia e la vita indipendente di persone con disabilita
certificata, qualora non interessino gli immohbili compresi negli elenchi di cui
alla Parte Seconda de! decreto legislativo n. 42 del 2004, nonché gli immobili
aventi valore storico-architettonico, individuati dagli strumenti urbanistici
comunali ai sensi dell'articolo A-9, comma 1, delfAllegato della legge regionale
n. 20 del 2000 e qualora non riguardino le parti strutturali dell’edificio o siano
privi di rilevanza per la pubblica incolumita ai fini sismici e non rechino
comunqgue pregiudizio alla statica dell'edificio e non comportino deraghe alle
previsioni degli strumenti urbanistici comunali e al decreto del Ministro dei
lavori pubblici 2 aprile 1968, n. 1444 (Limiti inderogabhili di densita edilizia, di
altezza, di distanza fra i fabbricanti e rapporti massimi tra spazi destinati agli
insediamenti residenziali e produttivi e spazi pubblici o riservati alle attivita
collettive, al verde pubblico o a parcheggi da osservare ai fini della formazione
dei nuovi strumenti urbanistici o della revisione di quelli esistenti, ai sensi
dell'art.17 della legge 6 Agosto 1967, n.765);

¢) le opere temporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo che abbiano carattere
geognostico, ad esclusione di attivita di ricerca di idrocarburi, e che siano
eseguite in aree esterne al centro edificato nonché i carotaggi e le opere



temporanee per le analisi geologiche e geotecniche richieste per l'edificazione
nel territorio urbanizzato;

d} i movimenti di terra strettamente pertinenti all'esercizio dell'attivita agricola e
le pratiche agro silvo-pastorali, compresi gli interventi su impianti idraulici
agrari;

e) le serre mobili stagionali; sprovviste di strutture in muratura, funzionali allo
svolgimento dell’attivita agricola;

f) le opere dirette a soddisfare obiettive esigenze contingenti, temporanee e
stagionali e ad essere immediatamente rimosse al cessare della necessita e,
comunque, entro un termine non superiore a sei mesi compresi i tempi di
allestimento e smontaggio delle strutture;

g} le opere di pavimentazione e di finitura di spazi esterni, anche per aree di sosta,
che siano contenute entro l'indice di permeabilita, ove stabilito dallo
strumento urbanistico comunale, ivi compresa [a realizzazione di intercapedini
interamente interrate e non accessibili, vasche di raccolta delle acque, Iocali
tombati;

h) le opere esterne per l'abbattimento e superamento delle barriere
architettoniche, sensoriali e psicologico-cognitive;

i} le aree ludiche senza fini di lucro e gli elementi di arredo delle aree pertinenziali
degli edifici senza creazione di volumetria e con esclusione delle piscine, che
sono soggette a SCIA;

1} le modifiche funzionali di impianti gia destinati ad attivita sportive senza
creazione di volumetria;

m) i pannelli solari, fotovoltaici, a servizio degli edifici, da realizzare al di fuori deil
centri storici e degli insediamenti e infrastrutture storici del territorio rurale, di
cui agli articoli A-7 e A-8 dell'Allegato della legge regionale n. 20 de! 2000;

n) le installazioni dei depositi di gas di petrolio liquefatto di capacita complessiva
non superiore a 13 metri cubi, di cui all'articolo 17 del decreto legislativo 22
febbraio 2006, n. 128 (Riordino della disciplina relativa all'installazione e
all'esercizio degli impianti di riempimento, travaso e deposito di GPL, nonché
all'esercizio dell'attivita di distribuzione e vendita di GPL in recipienti, a norma
dell'articolo 1, comma 52, delfa L. 23 agosto 2004, n. 239);

0} i mutamenti di destinazione d'uso non connessi a trasformazioni fisiche dei
fabbricati gia rurali con originaria funzione abitativa che non presentano pih i
requisiti di ruralitd e per i quali si provvede alla variazione nell'iscrizione
catastale mantenendone la funziane residenziale,

2, L'esecuzione delle opere di cui al comma 1 lettera f) & preceduta dalla
comunicazione allo Sportello unico delle date di inizio dei lavori e di rimozione
del manufatto, con l'eccezione delle opere insistenti su suolo pubblico
comunale il cui periodo di permanenza & regolato dalla concessione
temporanea di suclo pubhblico.

3. II| mutamento di destinazione d'uso di cui al comma 1, lettera o) & comunicato
alla struttura comunale competente in materia wurbanistica, ai fini
dell'applicazione del vincolo di cui allarticolo A-21, comma 3, lettera a),
dell’Allegato defla legge regionale n. 20 de! 2000.



4. Nel rispetto della disciplina dell'attivita edilizia, sono eseguiti previa
comunicazione di inizio dei lavori:

a} le opere di manutenzione straordinaria e le opere interne alle costruzioni,
qualoera non comportino modifiche della sagoma, non aumentino le superfici
utili e il numero delle unita immobiliari, non modifichino [e destinazioni d’uso
delle costruzioni e delle singole unita immobiliari, non riguardino le parti
strutturali dell'edificio o siano privi di rilevanza per la pubblica incolumita ai
fini sismici e non rechino comunque pregiudizio alla statica dell’edificio;

b} le modifiche interne di carattere edilizio sulla superficie coperta dei fabbricati
adibiti ad esercizio d'impresa;

c) e maodifiche della destinazione d'uso senza opere, tra cui quelle dei locali adibiti
ad esercizio d'impresa, che non comportino aumento del carico urbanistico.

5. Per gli interventi di cui al comma 4, la comunicazione di inizio dei lavori riporta i
dati identificativi dell'impresa alla guale si intende affidare 1a realizzazione dei
lavori e la data di fine dei lavori che non pud essere superiore ai tre anni dalla
data del loro inizio. La comunicazione & accompagnata dai necessari elaborati
progettuali e da una relazione tecnica a firma di un professionista abilitato, il
quale assevera, sotto la propria responsabilita, [a corrispondenza
dell'intervento con una delle fattispecie descritte al comma 4, il rispetto delle
prescrizioni e delle normative di cui all'alinea del comma 1, nonché
l'osservanza delle eventuali prescrizioni stabilite nelle autorizzazioni o degli
altri atti di assenso acquisiti per 'esecuzione delle gpere. Limitatamente agli
interventi di cui al comma 4, lettere b} e c), in luage delle asseverazioni dei
professionisti possono essere trasmesse le dichiarazioni di conformita da parte
dell'Agenzia per le imprese di cui all'articolo 38, comma 3, lettera c), del
decreto-legge 25 giugno 2008, n. 112 (Disposizioni urgenti per lo sviluppo
economico, la semplificazione, la campetitivita, la stabilizzazione della finanza
pubblica e la perequazione tributaria), convertito, con medificazioni, dalla
legge & agosto 2008, n. 133, relative alla sussistenza dei requisiti e dei
presupposti di cui al presente comma.

6. L'esecuzione delle opere di cui al comma 4 comporta "obbligo della nomina del
diretiore dei Jlawvori, della comunicazione della fine dei lavori e della
trasmissione allo Sportello unico della copia degli atti di aggiornamento
catastale, nei casi previsti dalle vigenti disposizioni, e delle certificazioni degli
impianti tecnologici, qualora l'intervento abbia interessato gli stessi. Per i
medesimi interventi non & richiesto il rilascio del certificato di conformita
edilizia e di agibilita. Nella comunicazione di fine dei lavori sono rappresentate,
con le modalitd di cui al comma 5, secondo e terzo periodo, le eventuali
varianti al progetto originario apportate in corso d'opera, le quali sono
ammissibili a condizione che rispettino i limiti e [e condizioni indicate dai
commid e 7,

7. Per gli interventi di cui al presente articolo, l'interessato acquisisce prima
dell'inizio dei lavori le autorizzazioni e gli altri atti di assenso, comunque
denominati, necessari secondo la normativa vigente per la realizzazione
dell’intervento edilizio, nonché ogni altra documentazione prevista dalle



normative di settore per la loro realizzazione, a garanzia della legittimita
dell'intervento. Gli interessati, prima dell'inizio dell'attivita edilizia, possono
richiedere allo Sportello unico di provvedere all'acquisizione di tali atti di
assenso, presentando la documentazione richiesta dalla disciplina di settore
per il loro rilascio.
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1. Sono cbbligatoriamente subordinati a SCIA gli interventi non riconducibili alla
attivita edilizia libera e non soggetti a permesso di costruire, tra cui:

a) gli interventi di manutenzione straordinaria e le opere interne che non
presentino i requisiti di cui all'articolo 55 bis, comma 4;

b) gli interventi volti all’'eliminazione delle barriere architettoniche, sensoriali e
psicologico-cognitive come definite all'articolo 55 his, comma 1, lettera b),
qualora interessino gli immobili compresi negli elenchi di cui alla Parte
Seconda del decreto legislativo n. 42 del 2004 o gli immobili aventi valore
starico-architettonico, individuati dagli strumenti urbanistici comunali ai sensi
dell'articolo A-9, comma 1, dell'Allegato della legge regionale n. 20 del 2000,
qualora riguardino le parti strutturali dell'edificio e comportino modifica delia
sagoma e degli altri parametri dell'edificio oggetto dell'intervento;

c) gli interventi restauro scientifico e quelli di restauro e risanamento
conservativo;

d) gl interventi di ristrutturazione edilizia di cui alla lettera f) dell'Allegato alla
L.R. 15/2013, compresi gli interventi di recupero a fini abitativi dei sottotetti,
nei casi e nei limiti di cui alla legge regionale 6 aprile 1998, n. 11 (Recupero a
fini ahitativi dei sottotetti esistenti);

e) il mutamento di destinazione d'uso senza opere che comporta aumento del
carico urbanistico;

f) linstallazione o [a revisione di impianti tecnologici che comportanoc la
realizzazione di volumi tecnici al servizio di edifici o di attrezzature esistenti;

g} le varianti in corso d'opera di cui all'articolo 22 L.R. 15/2013;

h) Ia realizzazione di parcheggi da destinare a pertinenza delle unita immobiliari,
nei casi di cui all’articolo 9, comma 1, della legge 24 marzo 1989, n. 122
(Disposizioni in materia di parcheggi, programma triennale per le aree urbane
maggiorimente popolate nonché modificazioni di alcune norme del testo unico
sulla disciplina della circolazione stradale, approvato con decreto del
Presidente della Repubblica 15 giugno 1959, n, 393);

i) le opere pertinenziali nton classificabili come nuova costruzione ai sensi della
lettera g.6) dell'Allegato alla L..R. 15/2013;

I} 1e recinzioni, ie cancellate e i muri di cinta;

m) gli interventi di nuova costruzione di cui al comma 2;

n} gli interventi di demolizione parziale e integrale di manufatti edilizi;

o) il recupero e il risanamento delle aree libere urbane e gli interventi di
rinaturalizzazione.

p) i significativi movimenti di terra di cui alla lettera m) dell'Allegato alla L.R.



15/2013.

2. Gli strumenti urbanistici comunali possono individuare gli interventi di nuova

costruzione disciplinati da precise disposizioni sui contenuti planovolumetrici,
formali, tipologici e costruttivi, per I quali gli interessati, in alternativa al
permesso di costruire, possono presentare una SCIA. Le analoghe previsioni
riferite nei piani vigenti alla denuncia di inizio attivita sono attuate mediante
SCIA,

3. Ove non sussistano ragionevoli alternative progettuali, gli interventi di cui al

4.

comma 1, lettera b) possono comportare deroga alla densita edilizia,
all'altezza e alla distanza tra i fabbricati e dai confini stabilite dagli strumenti
di pianificazione urbanistica e dal decreto del Ministro dei lavori pubblici 2
aprile 1968, n. 1444,

Gli strumenti urbanistici possono limitare i casi in cui gli interventi di
ristrutturazione edilizia, di cui al comma 1, lettera d), sono consentiti mediante
demolizione e successiva ricostruzione del fabbricato, con modifiche agli
originari parametri. All'interno del centro storico di cui all'articolo A-7
dell’Allegato alla legge regionale n. 20 de! 2000 i Comuni individuano con
propria deliberazione, da adottare entro il 31 dicembre 2013 e da aggiornare
con cadenza almero triennale, le aree nelle quali non &€ ammessa la
ristrutturazione edilizia con modifica della sagoma e quelle nelle qoali i lavori
di ristrutturazione edilizia non possono in ogni caso avere inizio prima che
siano decorsi trenta giomni dalla data di presentazione della SCIA. Nella
pendenza de! termine per l'adozione della deliberazione di cui al secondo
pericdo, non trova applicazione per il predetto centro storico la
ristrutturazione edilizia con modifica della sagoma.

Art 56 bis, Disciplina deffa SCIA
1. La SCIA & presentata al Comune dal proprietario dell'immabile o da chi ne ha

titolo nell'osservanza dell'atto di coordinamento tecnico, corredata dalla
documentazione essenziale, tra cui gli elaborati progettuali previsti per
l'intervento che si intende realizzare e Ia dichiarazione con cui il progettista
abilitato assevera analiticamente che l'intervento da realizzare:

a) & compreso nelle tipologie di intervento elencate nell'articolo 13 L.R. 15/2013;
b} € conforme alla disciplina dell'attivita edilizia di cui all'articolo 9, comma 3 L.R.

2,

1572013, nonché alla valutazione preventiva di cui all'articolo 21 L.R.
1572013, ove acquisita.

La SCIA é corredata altresi dalle autorizzazioni e dagli atti di assenso,
comunque denominati, o dalle autocertificazioni, attestazioni e asseverazioni o
certificazioni di tecnici abilitati relative alla sussistenza dei requisiti e dei
presupposti necessari ai fini della realizzazione dell'intervento edilizio di cui
all'articolo 9, comma 5 L.R. 15/2013, dagli elaborati tecnici e dai documenti
richiesti per iniziare i lavori, nonché dall'attestazione del versamento del
contributo di costruzione, se dovuto. Gli interessati, prima della presentazione
della SCIA, possono richiedere allo Sportello unico di  provvedere
all'acquisizione di tali atti di assenso ai sensi dell'articolo 4, comma 5 L.R.



15/2013, presentando la documentazione richiesta dalla disciplina di settore
per il loro rilascio.

3. Nella SCIA & elencata la documentazione progettuale che gli interessati si
riservano di presentare alla fine dei lavori, in attuazione dell'atto di
coordinamento tecnico di cui all'articolo 12, comma 5, lettera c) L.R., 15/2013,

4. Entro cinque giorni lavorativi dafla presentazione della SCIA, lo Sportello unico
verifica la completezza della documentazione e delle dichiarazioni prodotte o
che il soggetto si & riservato di presentare ai sensi del comma 3 e:

a} in caso di verifica negativa, comunica in via telematica afl'interessato e al
progettista l'inefficacia della SCIA;

b) in caso di verifica positiva, trasmette in via telematica all'interessato e al
progettista [a comunicazione di regolare deposito della SCIA. La SCIA &
efficace a seguito della comunicazione di regolare deposito e comunque
decorso il termine di cinque giorni lavorativi dalla sua presentazione, in
assenza di comunicazione della verifica negativa.

5. Entro i trenta giorni successivi all'efficacia della SCIA, lo Sportello unico verifica
la sussistenza dei requisiti e dei presupposti richiesti dalla normativa e dagli
strumenti territoriali ed urbanistici per [I'esecuzione dell'intervento.
L'amministrazione comunale pud definire modalita di svolgimento del controllo
a campione qualora le risorse organizzative non consentone di eseguire il
controllo sistematico delle SCIA.

6. Tale termine pud essere sospesc una sola volta per chiedere chiarimenti e
acquisire integrazioni alla documentazione presentata.

7. Ove rilevi che sussistono motivi di contrasto con la disciplina vigente preclusivi
dell'intervento, Io Sportello unico vieta [a prosecuzione dei lavori, ordinando
altresi il ripristino dello stato delle opere e dei luoghi e la rimozione di ogni
eventuale effetto dannoso.

8. Nel caso in cui rilevi violazioni della disciplina dell'attivita edilizia di cui
afl'articolo 9, comma 3 L.R. 15/2013, che possono essere superate attraverso
la modifica conformativa del progetto, lo Sportello unico ordina agli interessati
di predisporre apposita variazione progettuale entro un congruo termine,
comundgue non superiore a sessanta giorni. Decorso inutilmente tale termine,
lo Sportello unico assume i provvedimenti di cui al comma 7.

9. Decorso il termine di trenta giorni di cui al comma 5, lo Sportello unico adotta
motivati provvedimenti di divietoc di prosecuzione dell'intervento e di
rimozione degli effetti dannosi di esso nel caso in cui si rilevi la falsita o
mendacia delle asseverazioni, delle dichiarazioni sostitutive di certificazioni o
degli atti di notorieta alfegati alla SCIA.

10. Lo Sportello unico adotta i medesimi provvedimenti di cui al comma 9 anche in
caso di pericolo di danno per il patrimonio storico artistico, culturale, per
I'ambiente, per la salute, per la sicurezza pubblica o per la difesa nazionale,
previo motivato accertamento dell'impossibilita di tutelare i beni e gli interessi
protetti mediante conformazione dell'intervento alla normativa vigente. la
possibilitd di conformazione comporta I'applicazione di quanto disposto dal
comma 8.



11. Decorso il termine di trenta giorni di cui al comma 5, lo Sportello unico segnala
altresi agli interessati e eventuall carenze progettuali circa le condizioni di
sicurezza, igiene, salubrita, efficienza energetica, accessibilita, usabilita e
fruibilita degli edifici e degli impianti che risuitino preclusive al fine del trilascio
del certificato di conformita edilizia e agibilita.

12. Nei restanti casi in cui rilevi, dopo la scadenza del termine di cui al comma 5,
notivi di contrasto con la disciplina vigente, lo Sportello unico pud assumere
determinazioni in via di autotutela, ai sensi degli articoli 21-quinquies e 21-
nonies della legge n. 241 del 1990.

13. Resta ferma l'applicazione delle disposizioni relative alla vigilanza sull'attivita
urbanistico-edilizia, alle responsabilita e alle sanzioni previste dal decreto de!
Presidente della Repubblica n. 380 del 2001, dalla legge regionale n. 23 del
2004 e dalla legislazione di settore, in tutti i casi in cui lo Sportello unico
accerti la violazione della disciplina dell'attivita edilizia.

Art 56 ter. SCIA con inizio favori differito

1. Nella SCIA Pinteressato pud dichiarare che i lavori non saranno avviati prima
della conclusione del procedimento di controlio, di cui ali'articolo 14, commi da
4 a 8 L.R. 15/2013, ovvero pud indicare una data successiva di inizio lavori,
comungque non posteriore ad un anno dalla presentazione della SCIA.

2. Qualora nella SCIA sia dichiarato il differimento deil'inizio dei lavori;
f'interessato pud chiedere che le autorizzazioni e gli atti di assenso, comunque
denominati, necessari ai fini della realizzazione dell'intervento stano acquisiti
dallo Sportello unico ai sensi dell'articolo 4, comma 5 L.R. 15/2013. In tale
caso, i trenta giorni per il controllo di cui all'articolo 14, comma 5 L.R.
15/2013, decorrono dal momento in cui 1o Sportello unico acquisisce tutti gli
atti di assenso necessari.

3. La SCIA con inizio dei lavori differito a efficace dalla data indicata ai sensi del
comma 1 o dal canseguimento di tutti gli atti di assenso di cui al comma 2.

Art 56 quater. Validita della SCIA

1. I lavori oggetto deila SCIA devono iniziare entro un anno dalla data della sua
efficacia e devono concludersi entro tre anni dalla stessa data. Decorsi tali
termini, in assenza di proroga di cui al comma 2, la SCIA decade di diritto per
le opere non eseguite. La realizzazione deila parte dell'intervento non uftimata
& soggetta a nuova SCIA.

2. Il termine di inizio e quello di ultimazione dei lavori possono essere prorogati,
anteriormente alla scadenza, con comunicazione motivata da parte
dell'interessato. Alla comunicazione ¢ allegata la dichiarazione del progetiista
abilitato con cui assevera che a decorrere dalla data di inizio lavori non sono
entrate in vigore contrastanti previsioni urbanistiche.

3. La sussistenza del titolo edilizio & provata con la copia della SCIA, corredata dai
documenti di cui all'articolo 14, commi 1 e 2 LR. 15/2013, e dalla
comunicazione di regolare deposito della documentazione di cui al comma 4,



lettera b), del medesimo articolo, ove rilasciata. L'interessato pud
motivatamente richiedere allo Sportello unico {a certificazione della mancata
assunzione dei provvedimenti di cui all'articolo 14, commi 7 e 8 L.R. 15/2613,
entro il termine di trenta giomi per lo svolgimento del controllo sulla SCIA
presentata.

4. Gli estremi della SCIA sono contenuti nel cartello esposto nel cantiere,
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TITOLO VII PIANI ATTUATIVI

Art 57. Definizione

1 Scno quei piani che, in accordo con le previsioni de! Pianc Regolatore Generale e delle
relative norme di attuazione, precisano gli interventi sul territorio e ne organizzano e
regolamentano I'attuazione .

Art 58. Piani particolareggiati di iniziativa privata. Richiesta

1 Ai fini della presentazione della richiesta di approvazione dei piani particolareggiati di
iniziativa privata, i proprietari richiedono preventivamente l'autorizzazione a procedere al
Comune qualora questo sia dotato di Piani Pluriennali di Attuazione {PPA). Ottenuta
l'autorizzazione a cura del responsabiie del servizio da rilasciarsi enro 15 giorni dalla
richiests, i proprietari inoltrano il Piano per la relativa approvazione,

2 La richiesta di approvazione, inviata al Responsabile del Sevizio e firmata come gli allegati
dal richiedente e dal progettista, deve contenere 'aggetto delfa domanda e I'elenco degli
allegati. Dei soggetti sopracitati devono essere riportati generalitd, residenza, codice
fiscale e, imitatamente al progettista, ordine professionale di appartenenza e numero di
iscrizione. Ii richiedente deve dichiarare sotto la propria responsabilita if titolo giuridico
che legittima la sua richiesta.

3 La documentazione minima da allegare alla richiesta, salvo diversa indicazione dalle norme
del P.R.G. , & la sequente:

A) ELABORATI RELATIVI ALLO STATO DI FATTO:

1) estratto def P.R.G.,, iimitatc alia paite interessata dall'intervento, con indicazione
dell'area e stralcio delie norme di attuazione;

2) estratto di mappa catastale in scala 1:1000/1:2000, con presentazione dei limiti di
proprietd, e certificato catastale riportante particelle, superficie, destinazione,



redditi, ecc.;
3) planimetria in scala 1:500 della zona prima e dopo l'intervento, con l'individuazione
di un caposaldo fisso permanente cui riferire le curve di livello comprendente:
a} rilievo del verde esistente con le indicazioni delle principali essenze legnose;
b) costruzioni e manufatti di qualsiasi genere;
c) elettrodotti, metanodotti, fognature ed impianti di depurazione, acquedotti e
relative servitl ed altre eventuali infrastrutture;
d} wviabilita e toponomastica;
e) altri eventuali vincoli;

richiedendo l'integrazione o la regalarizzazione della denuncia. | termini decorrano di nuovo e per intero dal
momento dell'integrazione o della regolarizzazione. Quaslora gqueste ultime siano ancora difiormi o carenti si
pracederad ai sensi dai commi 7 e 10.

4} piante schematiche di tutti i piani in scala 1:200, per i piani attuativi comprendenti
aree edificate. Possono essere utilizzate le planimetrie catastali eveniualimente
aggiornate, anche nelle destinazioni';

5} sezioni e profili de! terreno in scala 1:500, eseguite nei punti pil rilevanti (almeno
due);

6} documentazione fotografica, formatc minimo 10 x 15, con indicazione dei punti di
ripresa;

7)1 dichiarazione asseverata ai sensi degli arit. 359 e 481 del codice penale che il
Piano Particolareggiatc € conforme alle norme di P.R.G. e R.E. e interessa o meno:

3 zone dichiarate bellezze naturali ai sensi del D. Lgs. n°® 490/1959;
71zone soggette a vincolo idrogeologice forestale;

7] zone territoriali omogenee A o aree o zone di interesse ambientale;
J1aree soggetie a consolidamento dellabitato.

B) ELABORATI DI PROGETTO:

1} planimetrie di progetto in scala 1:500 con l'indicazione delle diverse destinazioni
urbanistiche del comparto e delle relative superfici. Dovrannc essere indicati i lotti
edificabli o le aree di sedime dei fabbricati, le strade, i marciapiedi, le piazze
debitamente quotate, gli spazi di verde attrezzato (pubblico e privato), eventuaii
utilizzazioni in softerraneo e servizi centralizzati, spazi per servizi e per verde
attrezzato, spazi pubblici di sosta e parcheggio. In particolare dovranno essere
Indicate in scala 1:200 le sezioni stradali della viabilita riportanti percorsi pedonali e
piste ciclabili con riferimento all'eliminazione delle barriere architettoniche;

2) sezioni e profili in scala 1:500 con lindicazione delle tipologie edilizie e relative
destinazioni d'uso. Per interventi di particolare importanza sono raccomandate




inoltre tavole rappresentanti prospeitive o assonometrie riferite ai principali punti
di visuale;

3) progetto di massima degli impianti tecnici delle opere di urbanizzazione e delle reti
di distribuzione con definizione degli allacciamenti ai pubblici servizi (rete idrica,
fognante, energia elettrica, telefonica, gas, impianto di depurazione, ecc.) e
relativa previsione di spesa;

4) MNorme tecniche di attuazione, Tali norme devono contenere di massima i seguent
dati di fatto e di progetto:
a) superficie d'intervento;

La Circ. della Direzione Generale Programmazione e Planificazione Urbanistica de! 1674/1996 prot, N. 11084
slabilisce che, nei comuni sismick; "Va specificato che ss le planimetrie dello stato di faito in scala 1:200
cantengono informaziani geometriche e strutturali (51 veda la metodoicgia proposta dal giz citalo progetto di R.R.
pubblicato sul suppl. al B.U.R. n, 328/{989) esse possono essere allegate alla domanda di concessione edilizia
deqll interventi di recupero edilizio previsti dal P.P. per supporiare la dimostrazione che gli intervenli edilizi
progettali non arrecano aggravi alla sttuazione statica degfi edifici contigui (art.B, quario comma, della
LA 35/1984 esm.}.

b) superficie catastale;

c} superficie territoriale St. Qualora l'intervento comprenda zone emogenee a destinazione
diversa, va specificata la St relativa a ciascuna zona omogenea;

d) superficie fondiaria 5f;

e} superficie fondiara Sf di ciascun lotic o unitd minima di intervento, riportata secondo
I'erdine indicate nella planimetria di progetto;

f)  superficie utile Su efo volume V totali esistenti nonché massimi ed eventualmente
minimi realizzabili, distinti secondao le varie destinazioni d'uso ammesse;

g) superficie utile Su efo volume V esistenti nonché massimi ed eventualmente minimi
realizzabili su ciascun lofto o unita minima d'inter-vento, distinti secondo le varie
destinazioni d'uso ammesse;

h) indice di utilizzazione fondiaria di progetto UF=Su/Sf e indice di fabbricabilita fondiaria di
progetto If=V/Sf massimi ed eventualmente minimi realizzabili in totale e in ciascun
lotio o unita minima di intervento;

i) superficie destinata alle opere di urbanizzazicne primaria, distinta in superficie per
strade, supeificie per parchegqi, superficie per verde pubblico di urbanizzazione
primaria, superficie per impianti tecnici;

j)  superficie destinata alle opere di urbanizzazione secondaria, distinta in superficie per il
verde pubblico aitrezzato a parco, per il gioco, lo sport e superficie per atirezzature
specifiche;

k) rapporti tra i paramelri di cui sopra corrispondenti & quelli prescritti dal

P.R.G,;

I} supeificie eventualmente destinata 3 varde privato e verde
a

condominiale;
m)} altezza deqli edifici ed eventuali tipclogie edilizie da adottare;



n) caratteristiche dimensionali e tecniche delle opere di urbanizzazione primaria
e secondaria;

0) attuazione degli interventi previsti dal piano (comparti, stralci, unita minime di
intervento, ecc.) con definizione dei tempi di realizzazione delle opere di
urbanizzazione in relazione al rilascic delle singole concessioni o©
autarizzazioni;

p) norme relative alla definizione della qualitd dell'intervento con riferimento a;
-spazi esterni ed elementi di arredo urbano ed ambientale;
-verde pubblicc e privato;

-materiali da impiegare nelle finiture delle costruzioni con indicazione
dei colori;

-recinzioni;

-materiali e particolari costrubiivi delle opere di urbanizzazione
(percorsi, passi carrai, manufatti esterni relativi all'erogazione dei
servizi, piazzali per bus, piazzole per la raccolta rifiuti solidi urbani,
ecc..);

-numere e caratieristiche degli accesst carrai.
La circelare della Direzione Generalz Programmazione e Pianificazione Urbanistica del
1614196, grot. n. 11084 sigbilisce che, nei comund sismici:

C) RELAZIONE GEOLOGICA - GEOTECNICA

Dovra contenere una valutazione sulle modificazioni che lintervento porta nell'ambiente
con riferimento alla relazione specifica de! P.R.G.. In particolare dovra valutare l'aspetio
geologico dell'area e le sue caratteristiche per la fattibilita dell'insieme delle opere e la
loro compatibilita con la stabilita e I'assetto idrogeologico del terreno di insediamento,
mentre per la progettazione delle singole opere, valgonc le norme specifiche. La
refazione deve essere firmata da tecnict dotati di abilitazione idonea ai sensi di legge’.

D) RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Tale relazione deve contenere:

-I'analisi del contesto ambientale e, in particclare, per i piani che comprendonc edifici
esistenti, {'analisi storica e 'analisi della consistenza dei medesimi;

- fa  descrizione delle caratteristiche funzionali, formali e tecniche
dell'intervente in rapporto al contesto ambientale;
- l'lllustrazione del programma di attuazione del piano.

-i costi dettagliati delle opere di urbanizzazione da realizzarsi direttamente dal
richiedente.

-idonea documentazione atiestante I'esito positivo della valutazione di impatto
ambientale (V.I.A.) quando richiesta dalle norme vigenti o dalle norme di P.R.G,,
estesa anche alle eventuali opere esterne all'area d'intervento connesse
all'urbanizzazione',



In materia di V.L.A si applicano le disposizioni di cui ai D.P.R. 12/04/96, D.P.R, 348
del 92/09/99, D.P.C.M. 03/09/99, art. 150 della L.R. 18/05/99, n® 9,

E} SCHEMA DI CONVENZIONE

to schema di convenzione contiene gli obblighi del soggetio attuatore de! piano secondo
quanto previsto dall'art. 28 della L. 17 giugno 1942, n. 1150 {art.B, L. 6 agosto 1967, n.
765), e successive medificazioni. In particolare, per i piani particolareggiati di iniziativa
privata, essa prevede: -la cessione gratuita, entro termini prestabiliti, delle aree
necessarie per
Pesecuzione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria;
-lassunzione a carico del proprietario degli oneri relativi a futie le opere di
urbanizzazione primaria inerenti il P.P., nonché l'assunzione degli oneri per la
costruzione delle opere di urbanizzazicne secondaria;

*Dccorre ricordare che {fino allemanazione di eveniuali indinizzi regionali ai sensi dellart. 6, leitera e, della L R.
35/1984 e s.m.) la relazione geologica-geolecnica deve contenere almeno gli elementi necessari alla verifica di
compatibilita delle previsioni urbanistiche con le condizioni geomorfologiche del territorio ai sensi dellan. 13
defla L. n, 84/1974, con riferimanto al .M. 1+/3/18588"°,

Wedasi anche la Circ. del MInistero 1L.PP. n. 218/24/3 del B/1/19986,

In realtd il richiedente dowa presenlare idonea documentazione aitestante lesito positive deila
vakutazicne d'impatto ambientale da parte del Ministero dell/Ambiente. Per gli intervenii soitoposti 3 V.LA.,
di competenza regionale, si veda il D.P.R.12/4/1998 “Afto di indirizzo e coordinamento per l'atiuazione
deltart, 40, comma 1, della leqge 22 ifebbraio 1994, n.146 , concemente disposizioni in materia di
valutazione di impatto ambigntalz”.

-i termini di ultimazione delle successive fasi di intervento previste dal pregramma di
attuazione allegato al progetto;

-limpegno da parte della proprieta alla manutenzione delle opere di urbanizzazione fino
a quando tali opere non venganc acquisite dal Comune in base alla convenzione
stessa,

-congrue garanzie finanziarie per I'adempimento degli cbblighi derivanti dalfa
convenziane. La convenzione, da ftrascriversi a cura e spese dellz proprieta, deve

essere approvata dai competenti organi comunali ai fini del rilascio della prescritta

autorizzazicne.,

F) DOCUMENTI DA RICHIEDERE AD ORGANI DIVERSI

1. Parere preventivo del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoce. Tale parere & richlesto
in conformit alfart. 27 della L. n® 1570/41 al fini della installazione di bocche da incendio
stradali secondo le possibilita dei'acquedoito e in relazione allz natura ed alla consistenza
degli insediamenti. In luogo de! parere preventivo di cui al presente punto, nei casi nei quali
non & prescritic © comungue non & rilasciato dal Comando Provinciale dei VV. F., deve essere
depositata presso il Comune apposita dichiarazione a firma e sotio Iz responsabilita del
soggetto ativatore del piano e del progettista, in cui si atiesti che nel progetio sono state



rispettaie tutte le norme di sicurezza antincendio vigenti.

2, Autorizzazione della Soprintendenza ai beni ambientali e architettonici oppure della
Soprintendenza ai beni archeologici, nel case in cui il piano preveda interventi su immaobili
vincolati o su aree sottoposte al vincolo per fa tutela delle bellezze naturali ai sensi del D. Lgs.
n® 490/1999,

3. Autorizzazione della Provincia o dell'A.N.A.S., nel caso in cui i! piano preveda {'apertura
di nuovi accessi carrai rispetiivamente su strade provinciali o statali o preveda I'esecuzione di
manufatti in adiacenza alle medesime strade,

4, Autorizzazione de! VII Comando Militare Territoriale di Firenze alla deroga a servitl
militari, nel caso in cui il piano preveda interventi che comporting la deroga a tali servitd,
5. Approvazione dei progetti di massima di cui al punto B 3) del presente articolo da

parte delle aziende fornitrici dei servizi per la realizzazione delle opere di urbanizzazione
previste dat plano.

b. Parere di conformita geomorfologica del competente Servizio Provinciale per la Difesa
del Suolo ai sensi dell’arte. 13 della Legge n® 64/1974; detto parere va acquisito prima della
definitiva approvazione del piano atiuativo;

La Circ. della Direzione Generale Programmazione e Pianificazione Urbanistica del 18/4/1998 prot. N. 11084
stabilisce che, nei comuni sismici: *Va menzionata la nacessita del parere del competente Servizio provinciale
per la Difesa de! Suolo ai sensi deliart. 13 defla L. n. 84/1974". || parere di conformita geomorfologica va
acquisito prima della definitiva approvazione de! Piano altuativo {Circolare dell’Assessore regianale alla Difesa
del suclo n. 23960/20.1 dell'8.9.1983),

7. Altri nulla-osta ed autorizzazioni di organi diversi da! Comune, qualora richiesti da leggi
e regolamenti specifici.
8. Parere AUSL-ARPA ai sensi dell’art. 19 della L.R. n. 19/82 e succ. mod..

Art §8. Piani particolareggiali di iniziativa pubblica. Richiesta

1. la documentazione da allegare ai piani particolareggiati di iniziativa pubblica deve
contenere, oltre a quelfa stabilita dall'articolo precedente, l'elenco catastale delle
proprieta da espropriare o da acquisire, nonché una relazione economico-finanziaria
contenente i1 costi di acquisizione e di urbanizzazione deli'area ed & sottoposto a
specifico parere AUSL-ARPA} ai sensi dell'art. 19 della L.R. n. 19/82 e succ. mod..

Art 60. Approvazione

1. I piani attuativi di iniziativa privata, sotioposti all'esame preventive di cui allart. 19
delfa L.R. n® 19/82 e successive modificazioni e sentito il parere della C.E., sono approvati dal
Comune con le procedure previste dalle normative di riferimento. L'esecuzione & subordinata
alla stipula ed alla trascrizione presso la ex Conservatoria dei Registri Immobiliari della
convenzione fra il Comune ed il soggetto attuatore. Tale convenzione deve essere stipulata e
trascritta successivamente all'approvazione del pfanc a cura e spese del soggeito atiuatore.

2, Prima della stipula e della trascrizione della convenzione non possono essere rilasciate
le concessioni relative alle opere di urbanizzazione efo agli interventi edilizi previsti dal pianc
stesso.

3. I piani attuativi di iniziativa pubblica sono approvati dal Comune con le procedure
previste dalla normativa di fiferimento.




PARTE TERZA NORME PRCCEDURALI DURANTE L'ESECUZIONE ED ALLA FINE DEI LAVORI

TITOLO I - ESECUZIONE DEI LAVORI

Art 61. Punti fissi df linea e di livello

i Prima di iniziare i lavori il concessionario € tenuto a dichiarare, congiuntamente con il
tecnice progettista e il direttore dei lavori, l'esatio posizionamento sul terreno dei
capisaldi planimetrici ed altimetrici ai quali deve essere riferita la costruzione.

2 Le operazioni di verifica di cui al successivo terzo comma del presente articolo sono
esequite da personale messo a disposizione 1-:1ai concessionario efo dall'assuntore dei

lavori sotto la direzione di un tecnico comunale .

3 La planimetria indicante tali capisaldi & trasmessa, contestualmente allinizio dei lavori, al
Comune e deve essere coerente con gli elaborati allegati alla richiesta di concessione
edilizia. Gli uffici preposti possono eseguire in qualsiasi momento le verifiche di quanto
previsto dal presente articolo.

4 Le procedure previste dal presente articolo, e dai seguenti 62, 63, 64 e 65 si applicano
anche nel caso di esecuzione di opere per le quali sia stata presentata
D.1.A. al sensi del precedente art. 56 o autorizzazione edilizia.

Art 62, Comunicazione df inizio dei lavori

1 Il titolare di concessione o autorizzazione deve comunicare al Responsabile del Servizio fa
data di inizio dei lavori a mezzo raccomandata o consegna a mano, almeno 5 giorni prima
dellinizio, La comunicazione deve essere sottoscritta anche dal D.L. e dall'impresa
esecutrice,

2 Nella comunicazione di inizio lavori devono essere indicali i nominativi e le relative
qualifiche degli operatori incaricati e quindi respensabili della direzione dei lavori, della
esecuzione, della sorveglianza e della sicurezza sul cantiere. Qualunque variazione degli
operatori deve essere comunicata at Responsabile del Servizio entro 15 giomi.

3 Alla comunicazione di inizio lavori dovranno essere allegati:

a) comunicazione degli estremi dell'avvenuto deposito della denuncia det lavori
in cemento armato ai sensi defl'art. 4 della L. 5/11/71, n. 1086;;

b) se non inviata precedentemente, documentazione inerente il contenimento
dei consumi energetici, ai sensi dell'art. 28 della legge 106/91;

c) documentazione di previsione di impatto acustico, anche con riferimento
all'attivita di cantiere.;

Tali verifiche saranno effettuale entro 20 giorni dalfa richiesta o comunicazione. In case, entro 1gle termine,
nen si proceda ala verifica il concessionario potra comungue dare inizio ai lavori in ottemperanza a quanio

dichiarato trovando applicazione 'ari. 481 de! codice penale nel confronti del direttore dei lavori.
2



La Circolare dalla Direzione Generale Programmazione e Fianilicazions Urbanistica del 16/4/1893 prot.
K. 11084 slabilisce che:"Alla comunicazione di inizio lavor va allegata la ricevuta di avvenuto deposito af sensi
delia legislazione sismica (art. 2 delia L.R. 35/1984 & s.m.) owvero, par le sole opere di rilevante interesse
pubhlica {art.8, comma 1, leitera b d=lla L.R. 35/1984 e s.m.}, l'aulorizzazione di cui all'art. 18 della L. n.
64/1974. Va altres allegala 1a copia degli elaborati grafici munita del vislo del 8 envizio Provinciale per iz Difesa
de! Suclo compelenle per territorio (L.R. 35/1884 e 5.m., ari. 3, comma 2¥. Traltandosi di compiti trasferili i
Comuni ai sensi dellart. 149 delia Legge Repgionals n° 3711999 & sulficiznle comuricare il numero di protocollo
generale o speciale deffavvenulo deposito.

d) la documentazione di cui al precedente art. 61;

e} la documentazione relativa allo smaltimento dei rifiuti prodotti dalla atiivita di
cantiere ai sensi del vigente Regolamenic sullo smaltimente dei rifiuti e delle
disposizioni della programmazicne provinciale.

Art 63. Vigifanza durante Fesecuzione delle ope:e"

1 e opere e i cantier} sono soggett a controllo da parte del Responsabile del Servizio che
svolge tale atiivita avvalendosi degli uffici tecnici comunali, della Polizia Municipale e delle
strutture sanitarie territoriali.

2 La concessione o l'autorizzazione e |z copia dei disegni, approvati e timbrati dal Comune e,
quando dovuto, dal Servizic Difesa del Suolo {(ex Genio Civile), devono essere tenuti in
cantiere ad uso deqli incaricati alle verifiche,

3 Il cantiere deve essere provvisto di tabella visibile con indicazione dell'opera, degli estremi
della concessione, autorizzazione o D.[.A., del nominativo del committente, del
progettista, del direttore lavori, delle ditie esecutrici, del responsabile del cantiere, degli
installatori, dei soggetti previsti dal D. Lgs. n® 494/1996, completi degli indirizzi. Tale
cariello & esente dal pagamento della tassa sulle pubbliche affissioni.

4 Se le visite di controlle accertassero 'esecuzione di opere difformi dal progetio approvato, a
meng di varianti in corso d'opera, e purché non sia stata dichiarata la fine dei lavori, si
procedera ai termini degli arit. 4 e sequenti della legge n® 47/1985.

5 Qualora i lavori venissero interrotti, dovranno essere adottate e precauzioni necessarie a
garantire la sicurezza, l'igiene ed il decoro. In difetic, il Responsabile del Servizio ingiunge
gli opportuni provvedimenti.

6 In caso di mancanza o incompletezza della tabella di cui al precedente comma 3, si applica
ia sanzione amministrativa nefla misura fissa di £ 500.000.

Art 64. Conduzione del cantiere

1 In ogni intervento edilizic debbono essere adottate tutie le necessarie precauzioni per
garantire ligiene e lincolumita dei lavoratori e dei citiadini nel rispettc delle norme
vigenti. In particolare nell'organizzazione e conduzione del cantiere debbono essere
rispettati gli obblighi sanciti dal Decreto Legislativo n® 494/1996 e successive modifiche e
integrazioni.

2 1l costruttore, il proprietario ed i tecnici addeiti, nell'ambito delle loro rispetiive competenze
e mansioni, sono responsabili della conduzione dei lavori e di quanto ne deriva & fini
della responsabilita verso terz,

3 Ogni cantiere deve essere organizzato, recintato e mantenuto libere da materiali inutili o
dannosi, per tutta la durata dei {avori, con segnalazioni di pericolo e di ingombro diurne e
notturne, integrate da illuminazione stradale, gestite dal costruttore che ne &




responsabile.

4 1 materiali di demolizione debbono essere faiti scendere previa bagnatura a mezzo di
apposite trombe o recipienti, per evitare il sollevamento delle polveri. I restauri esterni di
qualsiasi genere ai fabbricati prospicienti alle aree pubbliche o aperte al pubblico,
potranno effettuarsi solamente con opportune protezioni dei fabbricati medesimi onde
impedire la propagazione di polveri.

Si tratta di integrare la documentazione richiesta al punto s.4) dal precedante art.40.5i vedano anche in
proposila [e prescrizioni di cut aliar. 8 defla L. 24/10/1993, n. 447,

'Si vedano anche gli cbblighi di cui al D. Lgs. 14/8/1995, n. 494 sulla sicurezza dei cantieri,

2
Ibidem nola precedenia,

5 Nel caso di interventi prospicienti aree pubbliche, le recinzioni, anche provvisorie, dovranno
garantire decoro e sicurezza per i cittadini. Se realizzate in zone di particolare interesse
urbano ¢ ambientale, dovranna essere definite con specifico disegno da allegare in sede
di concessione o autorizzazione.

& Al fine del contenimento dei disagi durante 'esecuzione delle opere i cantieri dovranno
rispettare orari di lavoro da fissarsi tramite determinazione del Responsabile del Servizio.

7 Qualora le attivith lavorative di cantiere eccedano i livelli acustici di norma dovra essere
richiesta specifica deroga per lavorazioni temporanee di cui all'art, 6 della L.447/95 ed
art. 1 comma 4 del D.P.C.M. 1/3/91.

Art 65. Cautele per la salvaguardia di ritrovamenti archeologici

1 1l titolare della concessione ¢ autorizzazione, qualora venissero effettuati ritrovamenti di
presumibile interesse archeologico, storico od artistico in seguito all'esecuzione dei lavari,
deve informarne il Responsabile del Servizic che a sua volta richiedera lintervento degli
Enti competenti.

2 1 lavori, per la parte interessata dai ritrovamenti, devono essere sospesi per lasciare intatie
le cose ritrovate, fermo restando I'obbligo di osservare le prescrizioni delle leggi speciali
vigenti in materia (D. Lgs. n°® 490/1999).

Art 66. Varianti ai progefii

1
1 Le varianti al progetto approvatc possono essere essenziali e non essenziali.

2 Sono varianti essenziali a! progetto approvato quelle definite dall'art. 1 della L.R. n° 46!83

La Circ. della Direzlone Generale Programmazione e Fianificazione Urbanistica del 16/4/19235 prot. N.
11084 statilisce che, nei comuni sismici:
“Ai sensi dell'ari. 1, jeitera e}, dellz L.R. 46/1988, nei comuni sismici le varanti “essenzial®
ricomprendong lutie le violazioni alla normativa sismica che non aliengane a meri falli procedurali.
Coordinando [z normativa sismica e guella urbanisticoedilizia, per evitare la formazione di abusi sismici
e, conseguentemante, anche edilizi, avremo che:



-per una variazione "essenziale" ai sensi delfar. 1 dalla L.R. 4671988 che implichi anche variazione "sostanziale”
ai sensi dellant.3, comma 7, della L.R. 351984 e 5.m. ed ai sensi dell'art. 6 comma 1, de!

R.R. 331986 e s.m., i lavor potranno essere proseguiii solo in presenza della nuova concessione edilizia e della
ricevuta di avvwenuto deposito, al Servizio Provinciale per iz Difesa del sudle, dei nuovi elaborati di progstto
esecutivo. Se invece la variazione "essenziale” non modifica sostanzialmante gli elieili delle azioni sismiche o
ncn porta a deslinaziond di rifevante interesse pubblica, per la prosecuzione dei lavori bastera la nuova
concessiane edilizia: dovra comungue essere trasmessa al 5.P.D.5., prima della fine dei lavon, copia del
progetio esscutivie, con evenluak calcoli e relazioni integrative, e copia del progstto edilizio variate con gh
estremi della concessione edilizia,al fine di integrare |3 pratica sismica ed al fine delfa dichiarazione di
canfarmita delle opere eseguite al progetto depositato farl.7 L.R. 35/1984 e 5.m.). La dalibera di Consiglio
regionale pravisia alla leitera b del secondo comma dell'art. 6 della L .R. 35/1884 e s.m. specifichera quali siang
le variazioni "sostanziali® ai fini sismici per e quali & necessaric il deposito preventivo ovvera lautorizzaziane
prevenliva ai sensi delfart. 8 del R.R. 32/86 e s.m.”.

2

Il testo delf'art. 1 della L.R. n.46/88 e successive modificazioni ed integrazioni, & il seguente:
1. Sono varianti essenziali rispeifo alla concessione par gli effetti di cui alla Legge 28 febbraio 1985 n.47:
a) il mutamenic della destinaziene d'uso che imgplichi variazione degli standards
previsli;
b} gli aumenti della cubatura rispette al progetto approvalo superiori a 300 mc., con

esciusione di gquelli che riguardino soltanto le cubature accessorie ed i volumi tecnici, cosi

come definiti

ed identificati dalle norme urbanistiche ed edilizie comunali;

<) gli aumenti della superficie utile superiori a 100 mq.;

d) gli scostamenti di entita superiore al 10% rispetto alla superficie coperta, alla
cubatura, alla superficie utile, al rapperto di copertura, al perimetro, alt'altezza dei fabbricati,
alla sagoma,

3 Le suddette varianti debbono essere richieste e concesse prima dell'esecuzione dei relativi
lavori e comportane il rilascio, da parte del Responsabile del Servizio, di una nuova
concessione edilizia, sostitutiva di quella precedente, con l'indicazione di nuovi termini di
inizio e di fine dei lavori.

;

4 Sonc varianti non essenziali quelle ricadenti negli altri casi ed in particolare: -quelle
definite in corso d'opera ai sensi dell'art. 15 della L 47/85.Tali varianti non necessitano
di preventiva approvazione, possono essere eseguite nel corse dei lavori, ma devono
comunque essere richieste prima della comunicazione di ultimazione dei lavori. Per tali
varianti, la richiesta deve essere presentata in un'unica soluzione progettuale, anche
successivamente alla realizzazione dei lavori, e deve contenere la dichiarazione di un
tecnico, dotato di abilitazione

alle distanze tra fabbricati e dai confini di propricta anche & diversi livelli di allezza,
nanche rispetio alla localizzazione del fabbricato sull'area di pertinenza; e} le viclazioni
dells nomme in materia di edilizia antisismica quando non attengano a fatti procedurali;
f) ogni intervento difforme da quanio concesso, ove efizliuato su immaobili sotioposli a particelan
prescrizioni per ragioni ambientali, paesagagistiche, naturalistiche, geomerfologiche, palsontologiche,
archeologiche, storico-arntistiche, storico-testimaontali ed etnologiche, da leggi nazionali o regionali, ovvero dagli



strumenti di pianificazions territoriale od urhanistica, nonché effeftuato su immobili icadent? in aree protetle od in
parchi istiduii in conformitd a leggi nazienali o regionali.

1

La Circ. della Direzione Generale Programmagziong e Pianilicazione Urbanistica de! 16/4/1886 prot. N. 11084
slabilisce che, nel comeni sismici: “per una variante al progelto edifizio comispondenle ai casl previsti allar. 15
delta L.47/85 (e che auindi non dia lucgo alla sospensione dei lavari ) 2 che non sz "sostanzizle” ai fini sismici
lavart possono essere proseguiti e la concessione in varianie pud essere richiesta al comune prima della fine dei
lavari; dovrd essere comungue trasmessa al 5.P.D.S., prima della fine dei lavor, copia del pregetlo esecutivo
variato, can evenluali caleoli e relazioni integrative, e copia del progeito edilizio variato con gl etremi di richiesta
al comune della concessione edilizia in vanante, al fine di integrare la pratica sismica ed al fine della
dichiarazione di conformila delle opere eseguite al progetto depeositato (art.7 della L. R. 35/1984 e 5. m.). e
invece la variante ai sensi dellart. 15 della L. 4714885 compora una variazione "soslanziale " a fini sismic
occornerd sospendere i lavari per riprenderdi solo dopo 'avvenuto deposito al 5.P.D.S. del nuovo progello
esecutivo, corredato dei relativi calcoli e refazioni nonch delfa copia det progetio edilizio variato con gli esiremi
della richiestz al comune della concessione edilizia variznte. Occorera attenerst a criteri analoghi per le varianti
che non siano "essenzigli” a sensi dell'ari.1 della L. R. 6/1988 né possano identificarsi con varanti al sensi
dellart. 15 della L. 47/1985".

3

Il testo delfart. 15 defla Legge n. 47/85 & il seguente:

VARIANTI IN CORS0 D'OPERA Non si procede alfa demolizione ovvero ali'applicaziane delle sanzioni di cui
aqli aricoll precedanli nel casa di realizzazione di vardanti, purché esse siano conformi agli siment
urbanislici e ai regolamenti edilizi vigenl e non in coniraste con quelli adollati, non comporiing
modifiche delia sagoma né delle superfici olili @ non maodifiching |2 destinazicne d'uso defle costruziont
e delle singole unitd immobiliar, noncha il numero di queste uliime, e sempre che nen sl rait di
immaobifi vincalati ai sensi del D. Lgs. 490098, Le varianii non devono comunque rAguardare intervantt di
restauro, come definiti daltart. 31 dellz legge 5/8/1978, n.457. V'approvazione della variante deve
comungue essere richiesta prima della dichlarazione di ultimazione dei lavori. La mancata richiesta di
approvaziene delle varanii di cui &l presente articola non comparla l'applicazione delle norme previste
neli'art. 17 della legge 2BMH Y977, n.10, come modificato dall'art. 20 della presente legge.

idonea rispetto all'intervento richiesic, in merito alla rispondenza della variante alle
ipotesi di cui all'art. 15 delia legge n. 47/1985;

-quelle non ricadenti nei casi di cui al comma 2 e non ricomprese fra quelle sopradefinite
in corso d'opera. Dette varianii debbono essere richiesie e concesse prima
dell'esecuzione dei relativi lavori.

Le variani non essenziali comportano il rilascic di una nuova concessione efo
autorizzazione edilizia, che si afffanca alla precedente senza modificarne i termint di
inizio e di fine dei lavori,
5 La documentazione necessaria per la richiesta di approvazione di varianti & la seguente:
a) per le varianti di cui al comma 2, la medesima di cui al precedente art. 40;
b) per le varianti di cui al comma 4:
-domanda al Responsabile de! Servizio;

-elaborati grafici nei quali siano evidenziate le varianti richieste
{come punio h dellart. 40);

-gli altri elaborati previsti dall'art. 40 nel caso che la variante
incida sullimpostazione dei calcoli, relazioni, ecc. iniziali.



6 La richiesta e gli elaborati grafici devono essere firmati dal titolare della concessione e dal
progettista della variante e deveono rispetiare le norme vigenti in materia di bollo se
dovute.

'Per le varianli che coincidono con guelle previsle at comma 7, lettera g, dell'ari. 4 della L. n® 4937933, cosi come
soslituito dal comma 60, art. 2, delfa L. n® 652/86, & previsia la procedura della DlA,

TITOLO II: CONCLUSIONE DEI | AVOR]
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1. 1l Certificato di conformitd edilizia e di agibilita & richiesto per tutii gli interventi edilizi
soggetti a SCIA e a parmesso di costruire e per gli interventi privati la cui realizzazione sia
prevista da accordi di programma, ai sensi dell'articolo 10, comma 1, letiera a) L.R.
15/2013.

2. L'interessato trasmette allo Sportello unico, entro quindici giorni dall'effettiva conclusione
delle opere e comungue entro il termine di validita del titolo originario, la comunicazione
di fine dei lavori corredata:

a) dalla domanda di rilascio del certificato di conformita edilizia e di agibilits;

b) dalla dichiarazione asseverata, predisposta da professionista abilitato, che l'opera realizzata
& conforme al progetto approvato o presentato ed alle varianti, dal punto di vista
dimensionale, delle prescrizioni urbanistiche ed edilizie, nonché delle condizieni di
sicurezza, igiene, salubrid, efficienza energetica degli edifici e degli impianti negli stessi
installati, superamento e non creazione delle barriere architettoniche, ad esclusione dei
requisiti e condizioni il cui rispetto & attestato dalle certificazioni di cui alla lettera ¢);



¢) dal certificato di collaudo statico, dalla dichiaraziona dell'impresa installatrice che attesta la
conformita degli impianti installati alle condizioni di sicurezza, igiene, salubrita e risparmio
energetico e da ogni alira dichiarazione di conformitd comunque denominata, richiesti
dalla legge per l'intervento edilizio realizzato;

d} dallindicazione del protocollo di ricevimento della richiesta di  accatastamento
dell'immabile, quando prevista, presentata dal richiedente;

£) dalla SCIA per le eventuali varianti in corso d'opera realizzate ai sensi defl'articolo 22 L.R.
15/2013;

f) dalla documentazione progettuale che si & riservato di presentare all'atto della fine dei
lavori, ai sensi deli'articolo 12, comma 5, letiera ) L.R. 15/2013.

3. La Giunta regionale, con atto di coordinamento tecnico assunto ai sensi deli'articolo 12 L.R.
15/2013, individua i contenuti dell'asseverazione di cui al comma 2, lettera b), e Ia
documentazione da allegare alla domanda di filascio del certificato di conformita edilizia e
di agibilita, alle scopo di assicurare la semplificazione del procedimento per il rilascio dello
stesso e 'uniforme applicazione della refativa disciplina.

4. Lo Sportello unico, rilevata l'incompletezza formale della documentazione presentata, entro
il termine perentorio di quindici giorni dalla presentazione della domanda, richiede agli
interessati, per una sola volta, fa documentazione integrativa non a disposizione
dellamministrazione comunale. La richiesta interrompe il termine per il rifascio del
certificato di cui al comma 10, il quale ricomincia a decorrere per intero dal ricevimento
deqli atti.

5. La completa presentazione della documentazione di cui al comma 2 ovvero l'avenuta
completa integrazione della documentazione richiesta ai sensi del comma 4 consente
I'utilizzo immediato dell'immobile, fatio salvo I'obbligo di conformare l'opera realizzata alle
eventuali prescrizioni stabilite dalloc Sportello unico in sede di rilascio del certificate di
conformita edilizia e di agibilita, ai sensi del comma 11, secondo periodo,

b. Ai fini del rilascic de! certificato di conformita ediliziz e di agibilits, sono sottoposte a
controllo sistematico le opere realizzate in attuazione di:

a) interventi di nuova edificazione;

b} interventi di ristrutiurazione urbanistica;

¢) interventi di ristrutturazione edilizia;

d} interventi edilizi per i quali siano state attuate varianti in corso d'opera che presentino i
requisiti di cui ali'articclo 14 bis della legge regionale n. 23 del 2004,

7. L'amministrazione comunale pud definire modalita di svolgimento a campione dei controlli
di cui al comma 6, comungue in una quota non inferiore al 25 per cento degli stessi,
qualora le risorse organizzative disponibili non consentano di eseguire il controlle di tutte
le opere realizzate.

8. Fuori dai casi di cui al comma 6, almeno il 25 per cento dei restanti interventi edilizi &
soggetto a controlle a campione,



9, Entro venti giorni dalla presentazicne della domanda ovvero della documeniazione

10.

integrativa richiesta ai sensi del comma 4, lo Sportello unico comunica agli interessati che
le opere da loro realizzate sono sottoposte a controllo a campiene ai fini del rilascio del
certificato di conformitd edilizia e di agibilith. In assenza delfa tempestiva comunicazione
della sottoposizione del contrallo a camplone, il certificato di conformita edilizia e agibilia
si intende rilasciato seconde la documentazione presentata ai sensi det comma 2.

It certificate di conformitd edilizia e agibilita & rilasciato entro il termine perentorio di
novanta giorni dalla richiesta, fatta salva linterruzione di cui al comma 4, secondo
periodo. Entro tale termine il responsabile del procedimento, previa ispezione dell'edificio,
controlfa;

a) che le varianti in corso d'opera eventualmente realizzate siano conformi aila disciplina

b)

dell'attivitd edilizia di cui all'articolo 9, comma 3 L.R: 15/2013;
che l'opera realizzata corrisponda al litolo abilitative originario, come integrato
dall'eventuale SCIA di fine lavori presentata ai sensi dell'articole 22 LR, 15/2013;

c) la sussistenza delle condizioni di sicurezza, igiene, salubrita, efficienza energetica degli

d)

11.

12,

13.

14,

edifici e degli impianti negli stessi installati, superamentc e non creazione delle barriere
architettoniche, in conformita al titolo abilitativo originario;

la correttezza della classificazione catastale richiesta, dando atto nel certificato di
conformita edilizia e di agibilitd della coerenza delle caratteristiche dichiarate dell'unita
jmmobiliare rispetio alle opere realizzate ovvero dell'avvenuta segnalazione all'Agenzia
delle entrate delle incoerenze riscontrate.

In caso di esito negativo dei controlli di cui al comma 10, {ettere a) e b} L.R. 15/2013,
trovano applicazione le sanzioni di cut alla legge regionale n. 23 det 2004, per le opere
realizzate in totale o parziale difformita dat titolo abilitative o in variazione essenziale allo
stesso, Ove lo Sportello unico rilevi la carenza delle condizieni di cui al comma 10, letiera
c), ordina motivatamente all'interessato di conformare I'opera realizzata, entro il termine
di sessanta giorni. Trascorso tale termine trova applicazione la sanzione di cui al'articolo
26, comma 2, della L.R. 15/2013.

Decorso inutilmente il termine per il rilascio de! certificate di conformitd edilizia e di
agibilita, sulla domanda si intende formato il silenzio-assenso, secondo la documentazione
presentata at sensi del comma 2.

La conformita edilizia e V'agibilitd, comunque certificata ai sensi de! presente articolo, non
impedisce I'esercizio del potere di dichfarazione di inagibilita di un edificio o di parte di
esso, ai senst dell'articolo 222 del regio decreto 27 luglio 1934, n. 1265 {Approvazione del
tesic unico delle leggi sanitarie), ovvero per motivi strutiurali.

Risulta aftresi possibile presentare istanza di rilascio del certificato di conformita edilizia e
agibilita parziale.

1l rifascio de! certificato di conformita edilizia e agibilita parziale pud essere richiesto:

a} per singoli edifici e singole porzioni della costruzione, purché strutturalmente e
funzionalmente autonomi, qualora siano state realizzate e collaudate le infrastrutture per
l'urbanizzazione degli insediamenti refative all'intero edificio e siano state completate le



parti comuni relative al singolo edificio o singola porzione della costruzione;

b) per singole unita immobiliari, purché siano completate le opere strutturali, gli impizanti,
le parti comuni e le opere di urbanizzazione relative all'intero edificio di cui fanno parte.
Nel caso di richiesta di agibilita parziale, la comunicazione di fine lavori individua
specificamente le opere edilizie richiamate dalle lettere a) e b), trovando applicazione per
ogni altro profilo it procedimento di cui all'articolo 23 L.R. 15/2013,
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Art 71. Elenco dei tecnici verificatori

1 Ai fini dell'espletamento dei compiti di controllo e verifica delfe opere edilizie per il rilascio
det certificato di conformita edilizia, il Responsabile del Servizio pud avvalersi, nei casi
previsti daf precedente art. 69, dell'opera di tecnici abilitati verificatori esterni al Comune,
iscritti nell'elenco predisposto dallAmministrazione stessa dotati di specifica competenza.
Il Comune pud altresi deliberare appositi accordi in merito con le Aziende U.S.L., il



Dipartimento di Prevenzione, o in convenzione con altri enti.
2 la Giunta comunale, sentite le categorie professionali competenti, delibera in merito aila
formazicne delVelenco dei tecnici verificatori ed ai compensi per le relative

i controlle a campione & effettuato anche nel caso, previsto al comma 4, di mancata convalidza della scheda
lecnica descritiiva.

@ﬁéﬁ%@ﬁ%&%@ﬁ?ﬁd%&#&ﬁ%ﬁ%&ﬁﬁ%ﬁéﬁ%ﬁ%@ﬁ@

Art 72. Sospensione dalf'uso e dichiarazione di inabitabilits

1 1l Responsabile del Servizio, quando ricorrono motivate ragioni in ordine alle condizioni
igieniche efo di sicurezza dei fabbricati, ordina la sospensione dell'usa del fabbricato o di
parte di esso.

2 Tale ordinanza si applica anche net caso di risultanza negativa conseguente all'effetiuazione
di contrallo a campicne, in relazione a difformita rispetto a quanto previsto dai
Regolamento Edilizio efo dichiarato nella scheda tecnica descrittiva.

3 Per le abitazioni esistenti, il Sindaco pué dichiarare inabitabile un al!ngzgio

o parte di ess0, quando ricorra almene una delle sequenti situazioni : -
condizioni di degrado delle strutture e degli impianti tali da pregiudicare
l‘inco-
lumita degli occupanti; -alloggio improprio (sottotetto, seminterrato, box, edificio al

grezzo); -insufficienti requisiti di superficie (Superficie minima = 28 mgq per alloggio), o

di altezza;
-insufficienti condizioni di aerazione (ventilazione) ed illuminazione;
-mancata disponibilita di acqua potabile;
-assenza di servizi igienici;

_mancato allacciamento alla fognatura, ove esistente, o ad altro idoneo sistema di
trattamento delle acque reflue’,

"Norme applicabili, ferme restando le sanzioni amministrative e penali stabilite dalla L. 28/2/1985, n° 47 e s.m.i..

Ai sensi deli’art. 24, comma 7, defla L. 5/2/1992, n.104, sono dichiarate inabitabili e inagibili tutte le opere
realizzate negli edifici pubblici e privati aperli a pubblice in difformita delle disposizioni vigenti in materia di
accessibilita e di efiminazione delle bardere architettoniche, nelle quali le difformita siane {2l da rendere
impossibile lutilizzazione dell'opeara da parie delle persone handicappale.

'Si veda in merito la circolare del Minislero LL.PP. del 23f7/{9686, n. 1820.



PARTE QUARTA NORME PARTICCLARI

TITOLO It TUTELA DELL'AMBIENTE

Art 73. Regolamentazione defle acque refiue

1 Le acque reflue debbono essere convogliate nella fognatura comunale, laddove esistente a
cura dei proprietari secondo quanto previsto dal requisito R.C. 3.4.: "Portata delle reti di
scarico. Smaltimento delle acque domestiche e fecali e delle acque di rifiuto industriali,"

2 L'autorizzazione allo scarico alfa pubblica fognatura & rilasciata dal Responsabile del Servizio
unitamente al certificato di conformitz edilizia.

3 Qualora intervengano modifiche delle caratteristiche dello scarico (qualita, portata, ecc..)
conseguenti ad interventi sul fabbricato o mutamenti della destinazione d'uso, il titolare
delio scarico dovra richiedere una nuova autorizzazione allegando le planimetrie delle reti
di scarico aggiornate secondo le nuove attivitd o destinazioni.

Art 74. Regolamentazione delle acque superficiali e solterranee

1 Le acque meteoriche proveniente dai tetti, cortili e in genere dai suoli di zone fabbricate,
debbono essere convogliate nella fognatura comunale o in altro idoneo sistema di
smaltimento delle acque bianche secondo quanto pravisto daf Recuisito
R.C. 3.4.: "Smaltimento delle acque meteoriche".

2 E' vietata lesecuzione nel softosuclo di lavori che ostacolino il deflusso delle acque
sotterranee, cosi come @ vietato sharrare ¢ intercettare corsi di acque superficiali senza
autorizzazione regionale ai sensi def R.D. 1775/33.

3 L'approvvigionamento idrico attraversc I'emungimento da acque sotterranee, comporta
l'autorizzazione edilizia per le sole opere edilizie connesse. In tutto il territorio comunale
pozzi chiusi debbono essere cementati, al fine di proteggere la falda dagli inquinamenti
per il potenziale pericolo costituito dal pozzi abbandonati. Le metodologie di
cementazione sono approvate dagli uffici regionali competenti {Servizio Provinciale Difesa
del Suolo), ai quali spetta altresi il rilascio della con-cessionefautorizzazione per la
derivazione di acque sotterranee. Qualora I'approvvigionamento idrico per 'uso potabile e
domestico avvenga mediante I'utilizzo di un pozzo, dovranno essere documentate, in sede
di richiesta di concessionefautorizzazione edilizia, le caratteristiche tecnico-costruttive
dellopera di presa e la qualita dell'acqua attinta, nel rispetto di quanto previsto nel
requisito R.C. 3.4.: "Portata ed alimentazione delle reti di distribuzione dellacqua per uso
idrosanitario”.

Art 75. Salvaguardia e formazione def verde

1 In tuttc il territorio comunale la formazione ed il mantenimento del verde & soggeito a
tutela e controllo. La scelt|a e la collocazione delle essenze & regolamentata dall'apposito

Piano Comunale del Verde .



‘ta documentazione di progetto di cui alla [etlera h} dell'ait. 40 deve rispettare e indicazioni del suddettopiano o,
in assenza, deve precisare tipi e dimensioni del verde esistente e tipologie del verde di nuovo impianto.

2 Le alberature aventi diametre del tronco superiore a 0,20 m -rilevato a 3 m dal colletio -
devono essere canservate,

3 L'abbattimento di alberature pud essere consentito solo in caso di pubblica utilita o
incolumita, mediante apposito autorizzazione del Responsabile de! Servizio che si avvarra
eventualmente della consulenza del Corpo Foresiale dello Stato o di esperti del settore.
Sono esclusi dalla presente normativa gli interventi sulle alberature connessi con
l'esercizio del'attivita agricala {purché non costituiscanc elemento importante del
paesaggio) e vivaistica, anche se non ricadenti in zone agricole di PRG. L'autorizzazione
prevedera le modalita e le procedure sia per I'abbattimento che per la sostituzione delle
gssenze abbattute che, in ogni caso, non potranno essere inferiori a due nuove
piantumazioni per ogni essenza abbattuta. Diversi rapporti di sostituzione {valutati dagli
uffici in relazione all'essenza abbattuta e alla sua dimensione) e l'essenza degli elementi
di nuovo impianto saranno indicati nell'autorizzazione. Gli uffici preposti potranno
richiedere dettagliata relazione sulle motivazioni dell'abbattimento che dows essere
redatia e sottoscritta da un idoneo professionista abilitato.

4 |"abbatiimento abusivo di alberi d'alio fusto comporia le sanzioni previste dalle normative
vigenti. Gli interventi edilizi devono essere progettati in modo da salvaguardare tutte le
alberature preesistenti e, in modo particefare, quelle aventi diametro del tronco superiore
g 0,20 m. -rilevato a 1 m. da! collette -e di non offenderne apparato radicale; previa
auterizzazione del Responsabile del Servizic & consentito prevederne il diradamento ove
siano troppo ravvicinate in rapporto alla specie e alle dimensioni.

5 In tutti gli interventi edilizi di nuova costruzione, ristrutturazione edilizia, ampliamento deve
essere assicurata una quota di superficie permeabile in profondita pari ad almeno il 50%
della superficie scoperta di pertinenza degli eciiﬁ::%, riducibile al 20% nel caso di

insediamenti per attivith produttive o di trasporto . Tale area dovra essere provvisia di
copertura vegetale nella sua totalitd e dotata di un albero d'alto fasto ogni 200 mq. di
Superficie permeabile, nonché di essenze arbustive a copertura di almeno il 20% della
stessa superficie. Gli alberi ad alto fusto da metiere a dimora andranno prescelti secondo
i criteri stabiliti da! Regolamento Comunale del Verde o, fino alla sua emanazione, ai sensi
delfe norme del presente R.E., e dovranno presentare un‘aliezza non inferiore a m. 3,0 e
un diametro, misurato & m. 1,0 da terra, non inferiore a cm. 6. Le norme di cui al
presente comma valgono quale indirizzo tendenziale da applicarsi, nel limiti del possibile,
anche per tutti gli interventi di recupero edilizio.

6 Nelle zone per insediamenti artigianall, industriali o commerciali all'ingrosso in tutli gli
interventi di nuova costruzione e di ristrutturazione edilizia € prescritta la formazione di
quinte alberate lungo almeno due lafi dellarea d'intervento, con preferenza per gli
eventuali lati & contatio con zone agricole o con zone per attrezzature o servizi pubblici
sociali e comungue secondo quanto prescritio dalla Commissione Edilizia.

7 Nelle zone agricole, negli interventi di nuova costruzione e di ristrutturazione edilizia di
edifici specialistici (quali silos o impianti di lavorazione} o comunque di dimensioni
supetiori a quelle degli edifici abitativi (allevamenti, rimesse di grandi dimensioni) é
prescritta la mitigazione dellimpatto visivo sul paesaggio con la formazione di quinte
alberate, costituite da alberi d'alto fusto, interposti ad essenze arbustive.



Song falle salve diverse disposizioni del P.R.G. in refaziane a pariicolari zone omogenee.
8 Valgone i criteri di gestione per fa salvaguardia della vegetazione e gli orientamenti per la
riqualificazione in senso ecologico del territorio, indirizzi e prescrizioni, stabiliti nelle tavole
F.5 e F.0 allegate alle Norme tecniche di attuazicne de! P.R.G..

TITOLO II: PRESCRIZIONI VARIE

Art 76. Manutenzione e siciirezza delie costritzions

1 Gli edifici e le loro parti devono essere mantenuti in condizioni di pubblico decoro e di
sicurezza in conformita alle disposizioni vigenti in materia.

2 Quando tali condizioni vengono a mancare, i proprietari devono provvedere alle opportune
riparazioni, previo ottenimento, se necessario, di concessione o autorizzazione edilizia.

3 Qualora non provvedano, il Responsabile del Servizio potra ordinare I'esecuzione delle
opere necessarie al fine del mantenimente della sicurezza, incolumita e decoro.

4 Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericolo per la stabilita degli immobili e l'incolumita
delle persone, il proprietario procede mediante un "intervento urgente" alla rimozione
delle condizioni di pericolo temuto, senza preventiva autorizzazione o concessione edilizia,
ma sotto la sua personale responsabilita anche per quanto riguarda l'effettiva esistenza
del pericolo. E' comunque fatto obbligo al proprietario di dare immediata comunicazione
dei lavori al Sindaco e di presentare, entre 30 giorni dall'inizic degli stessi, la richiesta di
autorizzazione o concessione,

5 In ogni caso, ove il proprietario non provveda, si dara corso all'applicazione delle sanzioni
previste dalle norme vigenti.

Art 77. Facciate degli edifici ed elementi di pneg."a’

1 E' prescritta la conservazione degli elementi architetionici aventi caratteristiche storico-
artistiche di pregio, nonché interesse di testimonianza storica, quali fontane, esedre, muri
di confine, lapidi, edicole sacre, maesta, antichi numeri civici, fittoni, ecc.

2 Negli edifici classificati di valore storico, inseriti in zona omogenea A e zone culturali
ambientali, il rifacimenio dei paramenti {intonaci, rivestimenti, faccia a vista, infissi
esterni, coperture} va eseguito con fimpiego di materiali tradizionali. Le tinteggiature,
dopo l'approvazione del colore, si raccomanda limpiege di pitture a calce o silicati di
potassio con pigmenti inorganici naturali, con tinte scelte nella gamma cosiddetta della
“terre”,

3 Un edificio con prospette architettonicamente unitario deve essere tinteggiato in modo
omogeneo; detta omogeneita va mantenuta anche se gli interventi di tinteggiatura
avvengono in tempi diversi.

4 La scelta del colore della tinléeggiatura di edifici vincolati & sottoposta all'approvazione degli

uffici comunali competenti |




Art 78. Elementi aggettanti delle facciate

1 Gli aggetii delle facciate degli edifici e dei3 muri fronteggianti spazi pubblici non devono
costituire pericolo per le persone o le cose .

2 Per il rispetto di quanie previsto al comma 1 sono ammessi i sequenti aggetti:

"L'articolo si applica solo in assenza di pilt precise e vincolanli normalive di P.R.G. o di piani di seitore.
2

Il Comune pud dettare norme per fabbricati o zone del temritorio comunale di particolare inleresse, altraverso
l'adozione di apposiii "Piani del Colore”

*5i vedano anche il punto C.3.5 e il punte C.9.8.1 del D.M. 16/1/96 (norme tecniche per le cosiruzioni in zone

sismiche}.

-cm 30, per le sporgenze cornici, bancali, inferriate, fino all'altezza di m! 2,50 dal suolo;

-cm 150 per balconi e pensiline che dovranno essere posti ad una altezza superiore a ml
2,50 dal piano del marciapiede e a mi 4.50 dal piano stradale. 1l filo esterno dei
balconi dovra essere arretrato di almeno 60 cm dal bordo del marciapiede qualara
esistente 0 comungue da bordo della carreggiata stradale;

-le vetrate, le persiane possono aprirsi al'esterno solo a un'altezza non inferiore a 2,50
ml, misurata dal piano del marciapiede, o di ml 4,50 sul piano stradale,

3 Per gli edifici pubblici o di notevole interesse o pregio artistico e architettonico il
Responsabile del Servizio pud autorizzare sporgenze maggiori di quelle fissate e
occupazioni di suolo pubblico con zoccoli, basamenti di colonne, gradini, corpi aggettanti,
ecc.

4 Elementi aggettanti chiusi (bow-window) sono soggetti al criterio della visuale libera e sono
considerati ai fini del calcolo della distanza dai confini di proprieta e di zona, dagli altri
fabbricati e dai ciglt stradali.

Art 79. Alfineamenlti

1 Gli allineamenti dei nuovi edifici e la ricostruzione di edifici esistenti dovrannoc essere
armonizzati col tessuto urbanc esistente, Il Responsabile de! Servizio, in sede di
planificazione urbanistica generale e attuativo o con la procedura della concessione in
deroga al precedente art. 47, potra consentire ¢ imporre allineamenti stradali degli edifici
o dei manufatti diversi da quelli esistenti o previsti dal presente regolamento, qualora lo
consiglino ragioni estetiche, ambientali, di traffico e urbanistiche in genere.

Art 80. Coperture, canali di gronda, pluviali

1 Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (comignoli, abbaini, ecc.) devono essere
considerate elementi architettonici dell'edificio in quante concorrenti alla valutazione
estetica della costruzione e pertanto la lore reakizzazione deve rispondere a precise
previsioni di progetio mediante il coordinamento dei diversi elementi e materiali.

2 Le coperture dei tetti debbono essere munite, tanto verso il suolo pubblico quanto verso il
cortile interno e aitri spazi scoperti, di canali di gronda impermeabili, atti a convagliare le
acque meteoriche nei pluviali e quindi nelfa fognatura per gli scarichi su sirada. Possono



permanere situazioni di scarice in giardini o in cisterne. Nei canali di gronda e nei pluviali
& vietato immettere acque Iuride domestiche, Nel caso di edifici prospicienti spazi pubblici
i pluviali devono essere incassali per un'aliezza di almeno metri 2,50 dal piano stradale.
E' consentito installare i pluviali esternamente alle colonne o pilastri degli edifici di pregio
nei casi in cui non sia possibile incassarli; in tale caso dovranno essere realizzati in
materiale indefermabile nella parte basamentale.

Art B1. Aperture dei sotierranei su spazi pubblici o ad uso pubblico

1 Le aperture dei softerranei dovranno essere praticate verticalmente sui muri delle fronti e
senza sporgenze dal vivo dei muri, cppure in piano se ubicate sotto i portici, purché
dotate di caperture adeguate, con superfici di calpestio scabre, ordinatamente disposte e
a perfetto livello dei pavimenti.

2 Sono vietate le aperture all'imbocco laterale del portici e in corrispondenza dei passi carrai.
I materiali di protezione delle aperture dovrannoc essere adeguati alle caratteristiche
dell'edificio e dell'ambiente ed essere idonel a sorreggere i sovraccarichi previsti.

3 1 privati proprietari delle aperture di cui &l presente articolo rimangono responsabili del
corretto dimensicnamento e funzionamentc degli apparati sia in ordine alla loro capacita
portante di sopportare i carichi sopra applicati sia per U corretto smaltimento delle acque,
di qualungue provenienza, e della pulizia,

Art B2, Numerazione civica

1 Il Comune attribuira il numero civico e gli eventuali subalterni agli accessi che dalle aree di
circolazione immettono ai fabbricati di qualsiasi genere (abitazioni od ambienti destinati
all'esercizio di attivita professionali, commerciali o simili).

2 La normativa in merito & definita da apposito atto comunale; l'inosservanza di dette norme
costituisce infrazione al Regolamento Edilizio ed & soggetta alle sanzioni previste.

Art 83. Insegne, cartelli pubblicitari, vetrine, mostre, tende, ecc.

1 Le insegne, i cartelli pubblicitari, le vetrine, le mostre, le tende e tutti gli aitri oggetii che a
SCopo pubblicitario o per qualsiast altrc scopo si intenda apporre, dovranno essere in
armania con il fabbricato, il suo intorno, e posti in opera a regola d'arte.

2 In ogni caso non potranno essere situate su suolo pubblico o aperto al pubblico transito ad
un‘altezza inferiore a m 2,20.

3 L'apposizione & soggetta ad autorizzazione ed al pagamento della relativa tassa.

4 Tl Comune, per ragicni di pubblico interesse, pud applicare alle fronti dei fabbricati
prospettanti gli spazi pubblici o privati, previe avviso agli interessati, le indicazioni e gli
apparecchi relativi ai servizi pubblici.

5 In assenza, e fino alla sua emanazione, di un "Piano per ['Arredo Urbano” il Comune potra
dettare norme per fabbricati o zone del territoric comunale di particolare interesse anche
con determinazione del Responsabile del Servizio.

Art B4. Passi carrai ed uscita dalle autorimesse

1 L'apertura di passi carrai sulla pubblica viabilith & subordinata alla auiorizzazione dell'Ente
gestore della strada.



2 L'ubicazione dei passi camai dovra essere tale da non intralciare il traffico. Non sono
ammesse parti mobili che invadano spaz pubblici. La costruzione & a carico delfa
proprieta che sara assoggetiata ad apposita tassa.

3 Le rampe devono essere realizzate in materiale antisdrucciclevole, con scanalature per il
deflussc delle acque; la larghezza non deve essere inferiore a ml. 2.50 se la rampa &
rettilinea, e ml 3.50 se curva. Tra Vinizio della livelletta inclinata e lo spazio pubblico,
dovra essere previsto un tratic piano, o can pendenza <=10%, per una lunghezza di
almena 5,00 metri, atto alla sosta di un'autovettura.

Art 85, Strade, passaggi privati e cortili

1 Ferma restando le disposizioni generali del Codice della Strada la costruzione ed apertura al
pubblico transito di strade e passaggi privati & soggetta all'autorizzazione del
Responsabile del Servizio.

2 L‘autorizzazione viene concessa o negata valutando le esigenze del traffico e del luogo,
nonché ia situazione ambientale. In relazione a tali elementi, saranno definite anche le
caratteristiche dell'opera.

3 Nei cortili destinati ad illuminare ed areare case di civile abitazione & vietato aprire finestre
di luce o bocche d'aria di focali nei guali vengono esercitate attivita che possono essere
causa di insalubrita o disturbare gli inquilini stesst.

Art 86. Cavedi, pozzi luce, chiostrine e intercapedini

1 1 cavedi potranno areare ed illuminare solo locali non destinati alla permanenza delle
persone. L'accesso deve avvenire solo dai locali comuni situati a livello del pavimento.

2 1l fondo dei cavedi deve essere impermeabile, munito di scarico delle acque piovane e
realizzato in modo da evitare ristagni d'acqua; € vietato In detto scarico, immettere acque
di rifiuto provenienti dalle abitazioni.

3 Nei cavedi, pozzi luce e chiostrine non sono permessi aggetti.

4 Le intercapedini in adiacenza ai locali interrati o seminterrati devono essere praticabili
o quanto meno 15pez|nnahlll e dotate sul fondo di cunetta e scarico per le acque deflusso.

5 11 Comune pud concedere strisce di terreno di uso pubblico per la creazione di
intercapedini, riservandosi particolari facoita per esigenze proprie.

Art B7. Recinzionf

1 te recinzioni devono avere un aspetto decoroso, intonato all'ambiente e rispeiiare fulte le
caratteristiche e distanze dal ciglio stradale e dalle curve, dchieste dall'ente preposto alla gestione
della viabilita su cul prospettano.

2 Le recinzion non potranno mai superare Valtezza complessiva di ml. 1.80 fuori terra, L'eventuale
basamento non potra emergere per pidl di cm 100 allinterno dei centri abitati.

3 Nel territorio posto fuori dal perimetro del centri abitzti, la recinzione potra essere realizzata con pall
e rete e con unc spazio libero da terra minimo di cm.15. E' consentito la realizzazione di
recinzioni con un muretto dl aliezza max di cm.50 sul quale fissare idonel elementi per una
altezza max di m.1,50 fuori terra nel solo caso trattasi di perimelrazioni di aree edificate. Sono
faite salve diverse prescrizioni delle norme di P.R.G.. Elementi in muratura non potranno
emergere dal livello naturale del terrenc. Sono ammessi muretti nella stretta misura necessariz ad
ospitare | contatori det servizi da realizzarsi a fianco dei cancelli di ingresso. Non sono ammesse



pensiline o tettoie.

4 Le prescrizioni di cui al precedente comma si applicano anche a tuite quelle aree che si trovino
classificate in qualsiasi zona cmogensa ma che confinino con tutte |e zone E e le aree o zone di
tutela dei beni ambientali, naturalistici, paesaggistici e storici.

5 Il Responsabile del Servizio in relazione a pariicolari condizioni Jocali che possano creare problemi
alla sicurezza stradale pud stabilire condizioni pid restrittive o aretramenti da! confine a cui si
davra uniformare ia recinzione. ,

b I cancelli di ingresso su strade e spazi pubblici, ove consentiti, devono essere arretrati dal ciglio
stradale in modo da permettere la sosta di un autoveicolo in entrata o in uscia dinnanzi al
cancello stesso, fuori dalla sede stradale. A tale scope Farretramento dovra essere quello delle
normative di legge o di almeno ml, 5,00.

7 Le norme relative alle recinzioni si applicano indistintamente su tutti i confini delle aree da recingere.

8 Anche per I'esecuzione di recinzioni tra fondi privati deve essere richiesta I'autorizzazione.

9 In nessun caso le recinzioni possong costituire opere di sostegno del terreno.

10 I lotti e le aree libere prive di costruzioni, ovunque siano tocalizzate, potranno essere recintate

solamente con quanto previsto al comma 3.

Art 88. Norme sui pergofati

1 Sulle aree esterne ai fabbricati ad uso residenziale e di loro pertinenza sono ammessi
pergolati realizzati con sirutture in legno e metallo.
2 1 pergolati di cui al comma 1 non sono conteggiati nella né Su né nella Snr purché abbiano
le eseguenti caratieristiche:
a} altezza massima di ml 2.50;
b) non presentinc nessuna delle facciate verticali efo orizzontali tamponata in alcun
modo;
€} iscrivano una superficie di mq 30 ovvero copranc una superficie non superiore al 10%
dell’area scoperta di periinenza;
d) iscrivano una superficie non superiore at 50% dell'area qualora siano realizzati su
terrazzi;
) sfano esclusivamente destinati a scopi ludici o ricreativi con esclusione di usi a garage,
deposito, ripostiglio, ecc.;
f) presentino distanze minime dai confini di ml, 3.00 ovvero siano costruiti a confine
previo accordo tra confinanti o nel caso di progetio congiunto;
3. Qualora i pergolati siano funzionali ad ombreggiare i percorsi pedonali o carrabili che
congiungono le aree pubbliche ai fabbricati di cui al comma 1, e rispettino je alire prescrizioni
di cui al comma 2, le distanze dai confini dalle aree pubbliche possonc essere ridotte finc al
confine.
4. Gli interventi di cui al presente articolo sono soggetti alla richiesta di autorizzazione.
5. I cast non contemplati dal presente articolo sono soggetti a concessione edilizia e a!
rispetto delle norme di PRG. '



Art 89. Indicazione suffa installazione antenne di ricezione radiotelevisive e
condizionatori,

1 E' ammessa linstallazione di antenne e apparati per il ricevimento di irasmissioni
radictelevisive nonché di apparecchi esterni per condizionamento deli'aria avendo cura di
limitare ¥impatte visivo, lingombre e di utilizzare materiali e celori che st integrino con
quelli delle strutiure e costruzioni esistenti su cui si inseriscono.

2 Devono in ogni caso essere salvaguardali i diritti di terzi come prescritto dal Codice Civile
in materia di aria, luce e veduie.

3 Ne! caso in cui I'eventuale ingombro delle apparecchiature interessi proprieta finitime, &
purché sia rispetiato quanto indicato al comma 2, occorre l'assenso delle proprieta
interessate.

4 Eventuali prescrizioni autorizzative efe di rimozione efo modifica, se necessarie, potranno
assere previste da strumenti attualivi particolareggiati .

Art 80. Occupazione di suofo pubblico

1 Il titolare dell'autorizzazione o della concessione edilizia, quande l'esecuzione delle opere
comporia I'occupazione temporanea di area pubblica, deve preventivamente richiedere al
Comune la relativa formale autorizzazione.

2 L'autorizzazione viene rilasciata secondo le norme comunali vigenti in materia, scggetta a
tassazione diip!ateatico ed al versamento cauzionale per la rimessa in pristino del suclo

alla scadenza .

3 Quando sia necessaric prolungare l'occupazione oltre i termine stabilito il titolare
dell'autorizzazicne o della concessione edilizia ha l'obbligo di presentare, prima della
scadenza, domanda di rinnovo della autorizzazione.,

4 Ne! caso di manifesta instabilita di terreno in prossimita di strada comunale ¢ di altri spazi
di usc pubblico, i proprietari devono provvedere al consolidamento adottando
provvedimenti suffragati da un progetto delle opere che si intendono eseguire.

Art 91. Aftezza massima dei nuovi edifici in zone sismiche

1 Nelle zone sismiche, negli interventi di nuova costruzione, ampliamento, ristrutturazione
edilizia, nonché negli interventi di recupero che consistono nella completa demofizione
ricostruzione dell'edificio preesistente, si applicano le norme di cui al punto C2 del
Decreto 16/01/1996 "Norme tecniche per le costruzieni in zone sismiche”.

2 Secondo tali norme (e salvo modificazioni e integrazioni del decreio stesso} l'altezza
massima di ciascun fronte HF come definita al precedente Art. 6, punie G, di un edificio
posto in piano non deve superare i seguenti valori:

Tipo di struttura in in in
Hf massima Hf massima Hf massima
metriS =6 metris=9 metri 5=12

Legno 16 7 7




Muratura ordinaria 16 11 7.5
Muratura armata 25 19 13
Pannelli portanti 32 25 16
Intelaiatura Nessuna Nessuna Nessuna
limitazione limitazione limitazicne

(in cui S = grado di sismicita)

3 Nel caso che gli edifici abbianc un piano cantinato o seminterrato la differenza di livello
(misurata sullz stessa verticale) tra la quota piti elevata e quella di estradosso delle
strutture di fondazione, pud eccedere di non pill di quattro metri i limiti stabiliti dalla
precedente tabella, , o

4 Nelle strade o nei terreni in pendio le altezze massime di cui alla precedente tabella
possono essere incrementate di 1,50 m purché la media generale delle altezze di tuite le
fronti rientri nei imiti stabiliti nella tabella stessa.

5 Per {e costruzioni in legno & ammessa la realizzazione di uno zoccolo in muratura e matta
cementizia o in calcestruzzo semplice o armato, la cui altezza non pud superare i quatiro
metri. In tal casc i limiti di cui alla precedente tabella vanno riferiti allz sola parte in
legno.

& Negli elaborati di progetto si dovra evidenziare, con apposita planimelria, la distanza tra gli
edifici e le loro altezze, |z distanza dalla strada o spazio aperto al pubblico e

'Siveda anche la L. n. 127/97, arl. 17, commi 62 & 63.

dal ciglio oppoesto degli stessi, fa destinazione, pubblica o privata, di tutie le aree esterne
contermint,

Art 92. Aftrezzature ricreative e di uso privato

1 La creazione di attrezzature fisse sportive e ricreative (piscine, campi da tennis, campi da
bocce, ecc.), in proprieta private e non di uso pubblico, poira awvenire nello spazio
ancora libero dell’area di pertinenza dell’edificio, ad una distanza non inferiore a mf 3.00
dai confini di proprietd e ml 500 dalla viabilith principale. Dette distanze vanno
computate dal bordo pil esterno del manufatto;

2 lLa realizzazione di vasca natatoria (piscina} contenuta in strutfura muraria fissa, deve
rispettare le norme refative alle distanze del precedente comma 1; inoltre la supearficie
interna della vasca non pud superare mq 150 e contenere pil di mc 270 di acqua.

3 I servizi e gli impianti tecnologici strettamente necessari alle funzioni della piscina
(depuratore, ecc.}, dovranno essere ricavati in interrato al disotto della piastrafsolarium
ovvero in volumi e superfici che dovranno rispettare le norme del presente R.E. e del
P.R.G..

4 Eventuali servizi accessori (servizi igienici, docce, lavapiedi, ecc.) dovranno essere realizzali
al piano del solarium rispettando, in ogni caso, tutte le normative del presente R.E. e del
P.R.G.;



Art 93. Indirizzi sull’'esercizio dell'agriturismo

1 L'agriturismo e # turismo rurale sono attivitd produttive caratierizzate da significative
interazioni con Yambiente di cui alla LR, 26.04.1990 n° 33 e s.m., aitivitd indicate con
delibera di Glunta Regionale Emilia-Remagna n® 477 del 21,02.1995,

2 La L.R. n® 26/1994 prevede che l'utilizzo di tutti i locali a fini agrituristici, nel caso di
restauro e risanamento conservative degli edifici posti all'esternc del perimetro
dell’area urbanizzata sia ammesso anche in deroga ai imiti di altezza e ai rapporii di
aerazione previsti dalle norme vigenti. I requisit minimi da rispettare sono
comunque i seguenti: -altezza utile dei locali ml 2.50; -rapporto aero-illuminante
1/16. Al fine del superamento e dell'eliminazione delle barriere architettoniche
vengono previste le seguent precisazioni al fine di garantire l'accessibili,
Padattabilith e la visibilita dei locali, ai sensi della Legge n® 13/1989 e del D.M.
14.06.1989, n° 236:

a) nelle unita immaobiliari sedi di riunioni o di spettacoli all'aperto o al chiuso, temporanei
o permanenti, compresi i circoli privati, e in quelle di ristorazione, il requisitc della
visibilita si intende soddisfatto se almeno una zona riservata al pubblico, oltre a un
servizio igienico, sono accessibili. Deve essere garantita inoftre Ja frulbilitd degli spazi
di relazione e dei servizi previsti, quali biglietteria e guardaroba;

b) nelle unitd immobiliari sedi di attivitad ricettive il requisito della visibilita si intende
soddisfatto se tutte le parti e i servizi comuni e un numere di stanze e di zone
allaperio destinate al soggiorno temporaneo sone accessibili;

c) nelle unith immabiliari sedi di attivita aperte al pubblico il requisito della visibilita si
intende soddisfatto se, nei casi in cui sono previsti spazi di relazione nei quali il
cittadino entra in rapporto con la funzione ivi svolta, questi sono accessibili; in tal
caso deve essere prevista I'accessibilita anche ad almeno un servizio igienico.

3 Inolire le modificazioni edilizie per e quali si procede a! rilascio di concessioni o
autorizzazioni edilizie e gli accertamenti per la conformita edilizia sono soggeite
alapplicazione delle norme previste dall’art. 24 delfa Legge n® 104/1992.

4 Ogni strutiura ricettiva {alberghi, pensioni, villaggi turistici, campeggi, ecc.) deve avere
tuite le parti e i servizi comuni, nonché un determinato numero di stanze accessibili
anche a persone con ridotta o impedita capacita motoria. Inoltre gli arredi, i servizi, |
percorsi e gli spazi di manovra devono poter consentire I'uso agevole anche da parte di
persone con deficit di deambulazione,

5 Qualora le stanze non disponganc di servizi igienici deve essere accessibile sullo stessc
piano, nelle vicinanze della stanza, almeno un servizio igienico.

6 Le attivith agrituristiche o di turismo rurale devono avere, se non diversamente
soddisfacibile, almeno una stanza accessibife.

7 In tutte le stanza & opportunoc prevedere un apparecchio per la segnalazione sonora e
luminosa di alfarme,

8 L'ubicazione delle stanze accessibili deve essere preferibilmente nei piani bassi deli'edificio e
comunque nelle vicinanze di un luogo sicuro statico o di una via di esodo accessibile.

9 Per i villaggi turistici e i campeggi, oltre ai servizi e alle attrezzature comuni, devono essere
accessibili almeno il 5% delle superfici destinate alle unita di soggiorno temporanec con
un minimo assoluto di due unita.



Art 94. Caratteristiche minime def locali di vinificazione e imbottigliiamento e delfe
attivita agrituristiche
1 1 locali di vinificazione e imbottigliamentc e le attivita agrituristiche dovranno avere le

caratteristiche di cui alle schede allegate al presente regolamento sub lettera A), B), C) e
D).

Art 95. Opere condonate

1 Le opere edilizie che hanno ottenute la concessione in sanatoria ai sensi della Legge n° 47
del 1985 sonc considerate a tuiti gli effetti opere preesistenti e a esse si applicano le
norme di P.R.G. e di R.E..

2 Quando ammesse dalle norme di zona del P.R.G. & possibile intervenire, con interventi di
ristrutturazione edilizia {RE) e ricostruzione {RI) sclamente se si trafti di accorpamento
delle opere abusive all'edificic principale o, in mancanza di quest’ultime, di accorpamento
tra loro;

3 In tutti gli interventi di RE e RI, di cui al presente articolo, sono ammesse, esclusivamente
gualora non sia possibile operare in altro modo, le distanze di cui all‘art. 8.

4 Per le opere di cui al presente articolo rimangono sempre fatii salvi gli eventuali diritti di
terzi.

Art 86. Opere di sostegno del terreno

1 Le opere di sostegno del terrenc devono essere limitate ai soli casi in cui non sia possibile
operare altrimenti, dovendo, preferibilmente, operare con le quote naturali preesitenti del
terreno.

]
2 Le opere di sostegno, gualora indispensabili , dovranno preferibilmente essere realizzate
prioritariamente con interventi di bioingegneria.

Tutti i nuovi intervento devono evitare il icorso a opere di sostegno e opsrare con andamenti a
scarpala naturale det terreno. Si ritengono indispensabili gli interventi conseguenti a disseasli.

3 Qualora non sia possibile ricorrere afle modalita previste dal comma 2 il Responsabile del
Servizio, eventualmente sentita la Commissione Edilizia, potra autorizzare interventi con
elementi prefabbricati da posare a secco e successivamente rinverditi o, in subordine, con
murature di sottoscarpa rivestite con mattoni o pietrame. Limpossibilita ad intervenire
con le modalita del precedente comma 2 andranno dimostrate con adeguata
documentazione ed elaborati,

4 Sui confini tra proprieta diverse private o tra proprieta private e pubbliche non scno
ammessi comunque muri di sostegno di altezza superiore a ml 1,00, con qualungue
tecnologia siano realizzati.

5 5i applicano in ogni case le norme del Codice Civile in materia di distanze dat confini.



PARTE QUINTA REQUISITI MINIMI ESSENZIALI DEGLE ALLOGGI E DEI LOCALI

TITOLO 1 CONFORMAZIONE E DOTAZIONE DELLE UNITA’ IMMOBILIARI

Art 97, Altezze minime dei focali

1 L'altezza media dei locali non deve essere minore di 2,70 m ad eccezione dei locali adibiti
ad attivitd extraresidenziale ai quali si applicano le disposizieni previste dagli allegati
Requisiti cogenti famiglia 7.

2 L'altezza media pud essere ridotta a 2,40 m nei bagni, nei gabinetti, negli spogliatoi e
lavanderie,

3 Negli interventi di recupero del patrimonic edilizio esistente & ammessa la conservazione di
minori altezze medie che in ogni caso non possono risultare inferiori a m. 2,40 per gli
spazi di abitazione. Non si applica tele disposto in caso di intervento di ristrutturazicne
che preveda la totale demolizione e ricostruzione o lo spostamento, per i locali interessati,
delle quote di imposta dei sofa.

4 1 ribassamenti necessari alla realizzazione di impianti di climatizzazione e cablaggioc non si
computano ai fini del calcolo dellaltezza media di un locale purché le relative
controsoffittature non occuping, in pfanta, una superficie superiore ad 1/3 del locale,
fermo restando quanto previsto dal comma 3.

5 E' fatto salvo quanto previsto al precedente art. 19 per il recupero a fini abitativi dei
sottoteiti esisienti.

6 Ne! caso di spazi con soffitte non orizzontale, st fa riferimento all'altezza media; con soffitic
ad andamento a pill pendenze si fa riferimento all‘altezza virtuale (hv) data dal rapporto
tra Volume utile e superficie uiile del vano, Fermi restando i limiti precedenti niferiti
dell'altezza media cosi calcolata, non vanno computati gli spazi di altezza minima inferiore
a m. 1,80; tali spazi potranno non essere chiusi con opere murarie o arredi fissi,
soprattutto se interessati da superfici finestrate ventilanti ed illuminanti, e saranno
opportunamente perimetrati ed evidenziati negli elaborati di progetto.

Art 98. Superficie degli alloggi

1 La dimensione degli alloggi & espressa in mq. di Su ed &€ compatibile con lipotesi della
pianta libera.

2 L'alloggio non pud avere una superficie utile inferiore a 50,00 mgq.

Art 99. Superficie minima utife degli ambienti

1 La superficie minima utile degli spazi di abitazione e di servizio non deve risultare
inferiore ai seguenti valori:
a) camere ad un lettc mg 9,00
b} camere a due letti mq 14,00
c) soggiorne mq 14,00
d) cucina o spazio cottura mq 5,00
&) locale studio mq. 9,00
f) servizio igienico principale (con late minimo di m 1,80} mg 3,50.
2 Per il secondo servizio igienico & richiesta una superficie minima di mq, 2,00 e un lato



minimo di m. 1,20.

3 Gli alloggi devonge essere dotati almeno di uno spazio di cottura e di un servizio igienico.
4 Neglt immobili destinati ad uffici, quando non regolamentati da specifiche norme al
riguardo, la superficie dei servizi igienici non deve essere inferiore a2 1,20 mq. Nelle nuove

costruzioni e nelle ristrutturazioni sara previsto almeno un servizio igienico accessibile con
tazza wc e lavabo.

Art 100. Cucine, spazi di cottura, locali bagno e servizi igienfci

1 Le cucine, gli spazi di cottura, oltre ai requisiti generali e specifici, devono avere i pavimenti
e pareti sino ad un'altezza minima di cm. 120 con superficie di materiale impermeabile,
liscio, lavabile e resistente e soffitto di materiale traspirante mentre per i sevizi igienici
1,60 m e di 2.00 m nello spazio interessato dalla doccia.

2 Per le cucine e gli spazi di cotiura, cappa collegata direttamente sopra ogni punto di
coftura, idonea ad assicurare la captazione e I'allontanamento di vapori, gas e odori verso
I'esterno essi dovranno essere convogliati all'esterno a! di sopra del tetio.

3 L'ambiente contenente il vaso igienico deve essere disimpegnato dal locale cucina mediante
apposito vano (antibagno, corridoio, atrio), delimitato da serramenti. Il favabo pud essere
ubicato pell'antibagne. Il servizio igienico va disimpegnato oltre che dalla cucina dai iocali
ad uso soggiorno efo comunque destinati a vani utili, ad esclusione delle camere il cui wc
sin ad uso esclusivo di queste. Pertanto, qualora l'unita immobiliare a destinazione
residenziale sia dotata di un solc bagno posto nella camera, questo dovra essere
opporiunamente dotate di locale antistante ad uso disimpegno — antibagne.

Art 101, Sappafchf

1 La minima altezza degli spazi sottostanti e soprastanti ai soppalchi non deve essere minore
di 2,40 m; tali altezze possono essere ridotte a 2,20 m nel case di interventi sul
patrimonio edilizio esistente che non moedifiching la destinazione d'uso; tali prescrizioni si
applicano alle sole abitazioni e a quei locali che prevedano la permanenza delle persone.

2 La superficie dei soppalchi, esclusa la scala di accesso, non deve essere superiore a un
mezzo di guella del locale soppalcato.

3 Ove sia consentito realizzare soppalchi, vanno rispettate le seguenti norme:

a) le parti soprastanti devono avere almeno un lato completamente
aperto;

b) la parte soprastante deve essere munita di balaustra non inferiore a
m. 1,10 di altezza.

c} la regolarita dell'aercilluminazione deve essere verificata per il
complesso del locale soppalcato, considerando la superficie utile
complessiva. Nel caso la regolaritd dell'aerciluminazione non fosse
verificata @ ammessa lintegrazione con implanto  di
candizionamento e aerazione forzata.

d} devono essere assicurati tutli i requisiti e le caratteristiche di cui al
sticcessivo titolo IT ad eccezione dell'altezza.

€) in ogni caso, le solette del soppalco non devono limitare o ridurre la
funzionalita delle superfici finestrate.

Sono ammessi, senza essere computati nella Su, soppalchi aventi profondita massima di



cm. 180, fermi i requisiti di cui al presente articolo.

Relativi al precedenis art. 5 punto £.6.

TITOLO If NORME IGIENICHE

Art 102. Riscontro d'aria

1 Per tutte le unitz immobiliari con Su superiore a mq. 515 o dotate di pil di una camera da
letto, deve essere garantito il riscontro d‘aria effettivo , anche mediante cavedi.

Art 103. Aerazione altivata: condizionamento - ventilazione meccanica

i ¥n sostituzione dell'aerazione naturale & ammessa quella di tipo attivato con sistemi
permanenti d adeguati alla destinazione d'uso dei locali, in conformita alla normativa
tecnica vigente. Per aerazione attivaia si intende il condizionamento o la ventilazione
meccanica, comungue associata con ricambio d'aria con lesterno.

2 Non & ammessa nei seguenti casi: locali destinati ad uffici, commerciali, culturali e
ricreativi salvo sussistano motivazioni tecniche legate agli specifici usi dei locali.

3 Per le atiivitd produtiive, la ventilazione meccanica, ad integrazione di quella naturale, &
consentita, previo parere del Responsabile del Dipartimento di Prevenzione della
competente Azienda U.S.L..

4 Relativamente alle attivitd produttive dovra essere previste almeno 1/20 di superficie
apribile per faerazione naturale salvo particolari esigenze tecniche (lavorazioni a
temperature controllate, ecc.) che richiedano aerazione meccanica.

Art 104. Aerazione di tipo indiretto

-1 'aerazione pubd essere di tipo indiretio senza che sia necessario limpiego di dispositivi
di attivazione solo nei seguenti casi:

a) locali non destinati alla permanenza di persone {quali ad es.; i ripostigli, le cantine, i
sottotetii};

b) spazi destinati al disimpegno e alla circolazicne orizzontale e verticale allinterno delle
singole unita immobiliari (quali ad es. i corridoi}.

Art 105. Apertura di serramenti

t Le parti apribili dei semamenti occorrenti per la ventilazione naturale degli ambienti
mediante aria esterna, misurate convenzionalmente a! lordo dei telai, non possono essere
inferiori a 1/8 de! piano di calpestio dei locali medesimi.



2 Sono escluse dal calcolo le porte di accesso alle unita immobiliari, se non a diretto contatto
con l'esternc deli'edificio e dotate di opportune parti apribili, ad eccezione dei locali adibii
ad attivita commerciali aperti al pubblico.

3 Le parti apribili computate nei calcoli per fa verifica dei rapporti di aerazione, poste in
copertura ovvero poste sui prospeltti, possono essere indlinate, purché tali da assicurare il
rispetio di tutte le normative di sicurezza. H comando automatizzato che le attiva deve
essere posto in posizione e a distanza di sicurezza, raggiungibile in posizione eretta e
facilmente manovrabile anche da persone sedute.

4 La conservazione delle minori superfici asranti esistenti & consentita a condizione che non
vengano peggiorati i rapporti di aerazione gia esistenti.

Il riscontro d'aria & la presiazions per cui una unitd immaobiliare ha almeno due pareti esterne dolate di
finestre can esposizione a diversi punti cardinali,

Art 106, IHfuminazione

1 L'illuminazione diurna dei locali deve essere naturale e diretta.

2 Possono usufruire di illuminazione artificiale i seguenti ambienti: a) locali destinati ad
uffici e/o attivita produttive, la cui estensione in profondita, pur con regolare rapporto
iluminante, non consente un'adeguata illuminazione naturale dei piani  di
utilizzazione; b) i pubblici esercizi, i locali aperti al pubblico destinati ad atfivita
commerciali, culturali e ricreative; ¢) i locali destinati ad atiivita che richiedono
particolari condizioni di illuminazione e i locali per spettacoli (cinema, teatri e simili};
d} i locali non destinati alla permanenza di persone; e} gli spazi destinati al
disimpegno e alla circolazione crizzontale e verticale all'intemo delle singole unia
immobiliari e le scale comunt. f) servizi igienici che dispongono di aerazione attivata.
I focali di cui alle lettere a} b) d) ed e) devono godere di sufficiente lluminazione
naturale derivante da superfici trasparenti, nella quantita e con le eccezioni di quanto
indicato nei requisiti cogenti. Lilluminazione artificiasle non pud considerarsi
sostitutiva o integrativa di quella naturale salvo particolari esigenze indicate nei
medesimi requisiti cogenti.

Art 107. Requisiti di illuminazione naturale e diretta

1 L'illuminazione naturale diretta pud essere del tipo perimetrale o zenitale o mista.

2 Nel caso di luce proveniente dalle pareti perimetrali esterne degli ambienti abitabili le parti
trasparenti, misurate convenzionalmente al lordo dei telai degli infissi, non devono avere
area complessiva inferiore a 1/8 di quella della superficie del pavimento degli ambienti
stessi quando la profonditz del pavimento di ogni singolo ambiente non superi 2,5 volte
l'altezza da terra del punto pils elevato della superficie finestrata.

3 Per profondita maggiori che comunque non devono essere superiori a 3,5 volte l'altezza,
{'area complessiva delle parii trasparenti misurate come sopra non deve essere inferiore a
1/6 dell'area del pavimento.

4 La superficie Hluminante che deve essere computata in tabelia sul progetto € la superficie
totale dell'apertura finestrata detratta la eventuale quota inferiore fino ad un'altezza di cm
60 e la quota superiore eventualmente coperfa da sporgenze, aggetti, veleite (balconi,



coperiure, ecc.) superiore a cm 150 calcolata per un'altezza p=L/2 {ove p=proiezicne
della sporgenza sulla parete e L=lunghezza delfa sporgenza dall'estremo alla parefe, in
perpendicolare} cosi come dalle schema esplicativo,

S La porzione di parete finestrata che - in base allo sviluppo grafico dello schema seguente -si
verra a trovare nelfa porzione "p" sara considerata utile per 1/3 agli effetti illuminanti.

6 Laddove non sia possibile medificare le pareti perimetrali esterne, fa conservazione delle
minori superfici trasparenti esistenti & consentita a condizione che non vengano
peggiorati i rapporti di illuminazione gia esistenti.

7 Nel caso di luce zenitale, I'area complessiva delle parti trasparenti, misurate come sopra,
pud integrare ma non sostituire quella a parete salvo esigenze tecniche connesse con gli
usi specifici dei locali.

8 Nel caso di situazioni miste, il contributo della {uce zenitale, in questo caso equiparato a
quello delle pareti perimetrali (e quindi pari a 1/8 della superficie di pavimento), vale al
solo fine dell'aumento della profondita dell'ambiente.

Art 108. Parti trasparenti

1 Le parti trasparenti delle pareti perimetrali esterne devono essere dimensionate e
posizionate in modo da permetiere l'adeguata illuminazione dei piani di utilizzazione e,
ove possibile, la "vistone lontana” anche da persone sedute,

2 La conservazione delle minori superfici trasparenti esistenti & autorizzata negli interventi
sugli alloggi esistenti.

TITOLO IIT AERAZIONE ATTIVATA, VENTILAZIONE E REQUISITE IGROTERMICI

Art 109. Ambienti di servizio

1 Le cucine, gli spazi di cottura, i servizi igienici, richiedono particolari accorgimenti tecnici per
garantire il ricambio deli'aria: in particolare dalle cucine e dagli spazi di cottura devono
poter essere allontanati i gas tossici derivanti dalle eventuali combustioni, i vapori e gli
odori; dai servizi igienici devono poter essere allontanati i vapori e gli odori,

Art 110. Ambienti con impianti di combustione

1 In ogni ambiente in cui sia previsto un impianto di combustione a fiamma libera che utilizza
faria dellambiente stesso come comburente, lingresso dell'aria deve essere
permanentemente assicurato secondo le modalita previste dalle norme vigenti.

2 Nella camere da letic e nelle stanze da bagno é proibita linstallazione di apparecchi di
combustione a fiamma libera.

3 Conformemente alla normativa vigente, il divieto & esteso ad ogni aliro locale privo di
aerazione naturale continua.

Art 111. Aerazione dei servizi igienici

1 Almenc un locale bagno dell'unita immobiliare deve essere fornito di finestra apribile
ali'esterno, della misura non inferiore a 0,50 mq., per il ricamblo dell'aria al'esterno
o verso cavedio. Per gli alloggi fino a 65 mq. di Su purché con una sola camera da letto,
anche a due letti, & consentita I'aerazione attivata,



2 Nei bagni ciechi I'aspirazione forzata deve assicurare un ricambio minimo di 5 mcfhml,
temporizzate con collegamento esterno.

Art 112, Dolazione miinima oi canne

1 Ogni unita immobiliare destinata ad abitazione deve essere dotata almeno di una canna di
esalazione ed una canna fumaria, opportunamente contrassegnate.

2 Mel caso di riscaldamento autonomo e di produzione di acqua calda autonoma funzionante
a gas, anche in unita immebiliari aventi diversa destinazione, gli apparecchi di produzione
del calore saranno dotati di canne fumarie secondo le norme vigenti. Analogamente nel
caso di unita immobiliari che necessitino di canne di esalazione, le stesse dovranno essere
realizzate secondo le nomme vigenti.

Art 113. Aerazione tramite corti, patii, cavedi

1 L'aerazione naturale e il riscontro d'aria in tutte le unitd immobiliari abitabili degli edifici
possono essere conseguiti can l'utilizzo di corti, cortili, patii e cavedi, a condizione che gli
stessi rispettino i requisiti di cui agli articoli sequenti.

Art 114, Corii o cortili

1 Le corti ed i cortili devono essere collegati con l'esterno a livello del suolo con accesso
transitabili anche agli aufomezzi.

2 La lero superficie netta minima deve essere non inferiore ad un quarto di quella delle parsti
che i delimitano e non possonc avere lati inferiori a m. 4 e comunque nel casc
delf'esistenza di vani che si affacciano esclusivamente su di essi le dimensioni minime di
tali corti o cortile non potranno essere inferiori a quanto previsto dai requisiti cogenti
relativi alf'illuminazione dei vani (R.C. 3.8);

3 In tutti i cortili esistenti, o di nuova edificazione, dev'essere consentito il deposito delle
biciclette di chi abita o lavora nei numeri civici collegati al cortile.

4 In tutie le corti e i cortili internt ai fabbricati, anche se di uso comune a pils fabbricati, &
permesso l'inserimente di ascensori, al fine di garantire l'accessibilita verticale agli edifici,
anche in deroga alle norme relative alle distanze.

5 Nei coriili esistenti deve essere favorito Vinserimento del verde anche tramite I'abbatiimento
di murt di confine di coriili adiacenti. La progetiazione e |z realizzazione di tutti gli spaz,
anche attrezzati deve essere unitaria.

Art 115, Patii

1 I patii sono preordinati alla ventilazione e illuminazione di ambienti abitabili interni al corpo
di fabbrica.

2 Essi sono funzionali ad edifici o a parte di essi di non pill di due piant e non hanno
comunicazione diretta con F'esterno a livello det pavimento.

3 La superficie netia minima del patic non deve essere inferiore ad un sesto della superficie
delle pareti che lo delimitano e non possono avere lati inferiori a m. 4 e comunque nel
caso dell'esistenza di vani che si affacciano esclusivamente su di essi le dimensioni
minime di tali corti o coriile non potranno essere inferiori a quanto previsto dai requisiti
cogenti relativi all‘illuminazione dei vani {R.C. 3.8);



Art 116. Cavedi

11 cavedi sono preordinati alla ventitazione e illuminazione di ambienti bagno, scale, corridoi,
ripostigli e cantine di un edificio.

2 Essi collegano direttamente i piani dell'edificio col colmo del tetic in forma aperta €
comunicane in basso con l'esterno a mezzo di corridoic o passaggio retiilinea a livelio del
pavimento,

3 In rapporte alla loro altezza i cavedi sono cosi dimensionati. —altezza fino a m. 7,50: lato
minime 2,50, supeificie minima mq 6; —altezza fino a m. 9,50: late minimo 3,00,
superficie minima mq 9; -altezza fino a m. 11,50: lato minimo 3,50, superficie minima
mq 12;

4 Per superficie minima si intende quella libera da proiezioni in pianta di parti aggettantt

5 L'altezza dei cavedi, si computa a partire dal piano de! pavimento del vano pill basso
illuminato dal cavedio.

6 La base del cavedio deve essere facilmente accessibile onde consentirne la pulizia.

7 H cavedio deve essere aperto alla base onde consentire il tiraggio naturale,

8 [ cavedi non sono consentiti nelle nuove edificazioni. L'utilizzazione dei caved: per ampliare
le superfici utili negli edifici esistenti & consentita solo per gli interventi di risanamento
conservative e di ristrutiurazione.

Art 117. Cavedi tecnici o passi d'uomo

1 I cavedi tecnici o passi d'uomo sono precrdinati al passaggio dei condoiti tecnici verticak
dell'impiantistica del manufatto edilizio.

2 Nessun locale pud affacciarst sui madesimi.

3 Essi devono contenere strutture fisse di collegamento verticale e piani grigliati per garantire
{'accesso agevole e sicuro al personale tecnico.

4 1 cavedl tecnici possono essere adiacenti e aperii sui cavedi di aeroilluminazione, a
condizione che non ne riducano la superficie minima in pianta; inoltre, devono essere
dotati di tiraggio naturale o meccanico dal piede dell'edificio al colmo del teito,

Art 118, Impermeabilita e secchezza

1 Le pareti perimetrali degli edifici devono essera impermeablili alle acque meteoriche e
intrinsecamente asciutte,

2 Gli elementi costitutivi degli edifici devono poter cedere le acque di edificazione e le
eventuali acque di condensazione, e permanere asciutti.

3 Gli elementi costitutivi degli edifici non devono poter essere imbibiti irreversibilmente dalle
acque meteoriche e da eventuali acque fluenti o freatiche o stagnanti.

4 la permeabilita all'aria dei giunti fissi dei compunenl& delle pareti perimetrali non deve
superare, negli edifici non destinati ad aftivita produttive, 0,1 mc/h m allorché la
sovrappressione é di 100 Pa..



TITOLO IV SCARICHI E RIFIUTI
Art 119, Tipi di scarico

1 Le acque di scarico derivanti da fabbricati si distinguono in: a} acque meteoriche
(bianche); b) acque [uride civili {(nere); ¢) acque provenienti da qualsiasi tipo di attivita
lavorativa.

2 Le suddette acque, nel rispetto delle norme vigenti, devono essere raccolte all'origing,
allontanate tramite condotti separati e conferite, tra di loro distinte, al recapito finale.
Qualora le acque meteoriche possano essere contaminate da sostanze inquinanti
coirelate all'attivita svolta neliinsediamento, si dovra provvedere alla separazione delle
acque di prima pioggia che potranno confluire nel condotto delle acque tecnologiche.

3 Nelle zone servite da pubblica fognatura, qualora il condotto comunale sia unico, &
ammessa ['unificazione delle diverse reti a monte del recapito finale e al piede dell'edificio
{sifone, braga), ferma restandc la possibilita d'ispezione e prelievo di campioni dalle
singole reti e dai singoli insediamenti produttivi.

4 Nelle zone non servite da fognatura comunale & ammessa la dispersione sul suclo o negli
strati superficiali def sottosuolo nei casi e nei limiti imposti dal D. Lgs. n°® 152/1999.

5 La distanza dai confini per i tubi del'acqua potabile, dell'acqua lurida, del gas e simili non
deve essere inferiora a cm., 100.

Art 120. Accessibilita all ispezione ed al campionamento

1 Tutte le reti di scarico devono essere dotate di un dispositivo per il prelievo di campioni per
analisi costituitc da un contenitore con apertura di almeno cm. 30 di diametro.

2 Analogo dispositivo deve essere realizzato subito a valle di eventuali impianti di depurazione
e trattamento degli scarichi.

Art 121, Reti e pozzefti

1 Nella costruzione della canalizzazione interna di uno stabile si devono adottare misure tali
da evitare eventuali eccessi di pressione nelle colonne montanti.

2 Le condutiure delle reti di scarico, tutti i pozzetti, le eventuali vasche di trattamento,
nonché | pezzi di assemblaggio e di giunzione devono essere costruiti in materiale
resistente, impermeabile e a perfetta tenuta.

3 Gl scarichi provenienti da insediamenti produttivi devono essere conformi ai limiti di
accettabilita fissati dall'ente gestore della pubblica fognatura g, in difetto, a quelli del
D. Lgs. n® 152/1999.

4 Le vasche interrate adibite al trattamento delle acque di scarico efo allo stoccaggio di
reflui provenienti da attivita lavorative, devono essere dotate di una intercapedine
ispezionabile per accertare eventuali dispersioni di reflui nel sottosuolo.

Art 122. Obbligo di conferimento

1 1 rifiuti solidi urbani di produzione domestica e simili raccolti alfinternc delle abitazioni, delle
scale, dei corridoi, ed in generale dei locali abitati e degli annessi recintati, devono essere
conferiti, anche in modo differenziato, a cura degli abitanti in contenitori conformi alle
disposizioni vigenti, collocati nei depositi di cui all'articolo sequente,

2 Nelle nuove costruzioni e negli strumenti urbanistici attuativi devono essere previsti, spazi




per la raccoita differenziata tali da garantire il decoro delle zone, degli edifici e
dell'ambiente circostante. Tali spazi vanno preventivamente concordati con le aziende di
gestione de! servizio.

3 Le canne di caduta sono di norma vietate.



PARTE SESTA REQUISITI TECNICI DELLE OPERE EDILIZIE

TITOLO I: DEFINIZIONI £ CONTENUTI

" Art 123, Organismo edilizio e relazioni funzionali

1 S'intende per CRGANISMO EDILIZIO un‘unita immobiliare ovvero un insteme di unita immoebiliari
con specifica destinazione d'uso, progettato unitariamente con caratferistiche di
continuita fisica e di autonomia funzionale, con spazi, infrastrutture efo attrezzature di
propria pertinenza,

2 Gli organismi edilizi sono costituiti da: —spazi di fruizione dell’'utenza per attivita principale;
-spazi di fruizione dellutenza per attivith secondaria; -spazi di circolazione e
collegamento {che possono appartenere alla singola unita immobiliare 0 essere comuni
a pill unita immobiliari); —locali e vani tecnici. 3 L'organismo edilizio pud avere delle
PERTINENZE, associate alla singola unita immobiliare ovvero comuni a pill unita

immeobiliari,
3 Esclusi i locali e vani tecnic, gli spazi e le pertinenze possono essere chiusi o aperti.
4 La SCOMPOSIZIONE DEL SISTEMA AMBIENTALE (formato da organismi edilizi, pertinenze ed

infrastrutture a rete) & riporiata nella fic.1 dei requisiti cogenti, con opportune
esemplificazioni.

Art 124. Requisiti e famiglie di reguisiti

1 Gli organismi edilizi debbone rispondere a reguismt tecnici, esprimibili secondo parametri
oggettivi e misurabili, con riferimento alle esigenze di sicurezza, igiene e fruibilita degli
utilizzatori.

2 1 requisiti che soddisfano la medesima proposizione esigenziale sono raggruppati in
FAMIGLIE; le proposizioni esigenziali sono quelle indicate dalla direttiva CEE 89/106 sui
prodotti da costruzione, a cui si aggiunge l'esigenza di fruibilita di spazi e attrezzature,

3 I REQUISITI SOND COGENTI O YOLONTARI : nel presente Regolamento edilizio i contenuti dei
requisiti cogenti sono riportati nell’ALLEGATO A, quelli VOLONTARI nellALLEGATO B.

4 1 requisiti cogenti sono 21, raggruppati in sette famiglie, come meglio specificato nella
successiva TABELLA . 1.

TAB.1
FAMIGLIA 1 RC1.1 RESISTENZA MECCANICA ALLE SOLLECITAZIONI
RESISTENZA STATICHE € DINAMICHE D'ESERCIZIO, ALLE
MECCANICA E SOLLECITAZIONI ACCIDENTALL E ALLE VIBRAZIONI
STABILITA
FAMIGLIA 2 RC 2.1 RESISTENZA AL FUOCO; REAZIONE AL FUOCO E
SICUREZZA IN CASO ASSENZA DI EMISSIONI NOCIVE IN CASO DI INCENDIO;
DI INCENDIO LITSITAZIONT DEI RISCHI DI GENERAZIONE E
PROPAGAZIONE DI INCENDIO; EVACUAZIONE IN CASO
DI EMERGENZA ED ACCESSIBILITA Al MEZZI DI
SOCCORSO




FAMIGLIA 3 RC 3.1 CONTROLLO DELLE EMISSIONI DANNOSE
BENESSERE RC 3.2 SMALTIMENTC DEGLI AERIFORMI
AMBIERTALE

RC 3.3 APPROVVIGIONAMENTD IDRICO

rRC 3.4 SMALTIMENTO DELLE ACQUE REFLUE

RC 3.5 TENUTA ALL'ACQUA

RC 3.6 TLLUMINAMENTO NATURALE

Rc 3.7 OSCURABILITA'

RC 3.8 TEMPERATURA DEL'ARIA INTERNA

RC 3.9 TEMPERATURA SUPERFICIALE

rRC 3.10 VENTILAZIONE

rRc3.11 PROTEZIONE DALLE INTRUSIONI DI ANIMALE NOCIVI
FAMIGLIA 4 rRC4.1 SICUREZZA CONTRO LE CADUTE E RESISTENZA
SICUREZZA MECCANICA AD URTI E SFONDAMENTO
NELL'IMPIEGO

rRC 4.2 SICUREZZA DEGLI IMPIANTI
FAMIGLIA 5 rc 5.1 ISOLAMENTO ACUSTICO Al RUMGORE AERET
PROTEZIONE DAL rRc5.2 ISCLAMENTO ACUSTICO AT RUMORI IMPATTIVI
RUMORE
FAMIGLIA © rc 6.1 CONTENIMENTO DE! CONSUMI ENERGETICT
RISPARMIO
ERERGETICO
FAMIGLIA 7 rc 7.1 ASSENZA DI BARRIERE ARCHITETTONICHE
FRUIBILITA' DI RC 7.2 DISPONIBILITA DI SPAZI MINIMI
SPAZI
E ATTREZZATURE RC 7.3 BOTAZIONI IMPIANTISTICHE MINIME

Art 125. Contenuti def requisiti cogents

1 LALLEGATO A é suddiviso in Af1 ed Af2.
2 L'ALLEGATO A/1 indica, per ciascuna famiglia di requisiti, la proposizione esigenziale
con riferimento alfa direttiva CEE 89/106 e, per ciascun requisite di ogni famiglia, precisa:

-le ESIGENZE DA SODDISFARE;
i CAMPI 0} APPLICAZIONE;
—i LIVELLT DI PRESTAZIONE, con le relative unita di misura.

3 L'ALLEGATO A/f2 definisce i modi per verificare il requisito IN SEDE PROGETTUALE (per

ottenere 1l titolo abilitativo all'intervento) e A Lavort uLTIMaTI (per oftenere il certificato di
conformita edilizia).

4 LALLEGATO Afl indica : -le ESIGENZE DA SODDISFARE

articolano la proposizicne esigenziale della famiglia, in quanto

ogni requisito soddisfa una specifica esigenza;



I camMPr D'APPLICAZIONE sono in genere riferiti ai sequenti raggruppamenti di funzioni': A -
funzione abitativa; B -funzioni direzionali, finanziarie, assicurative, funzioni commerciali,
compresi gli

esercizi pubblici e l'artigianatc di servizio, le attivitd produttive di tipo manifatturiero
artigianale solamente se laboratoriali, funzioni di servizio, comprese le sedi di attivita
culturali, ricreative, sanitarie, pubbliche e private e studi professionali;

¢ -ffunzioni produttive di tipo manifatturiero ad eccezione di quelle di cui al precedente

punto B, compresi gli insediamenti di tipo agroindustriale e gli allevamenti zootecnici di
tipo intensivo;

D -funzioni agricole o connesse al loro diretto svolgimento a livello aziendale e

interaziendale, comprese guelle abitative degli operatori agricoli a Htolo principale;

E -funzioni alberghiere e comunque per il soggiorno temporaneo. In taluni casi il campo
d'applicazione del requisito pud essere riferitoc a raggruppamenti diversi delle funzioni di cui al
precedente comma. -[ LIVELLI DI PRESTAZIONE comportano la definizione dell'unitad di misura
o il imando

ad unitd di misura definite dalle normative nazionali e sono articolati in

—livelli richiesti per gli interventi di nuova costruzione e per gli interventi

assimilati alle nuove costruzioni. Quando |z normativa tecnica nazionale o
regionale, per alcuni degli interventi assimilati alle nuove costruzioni, definiscano livelli
diversi da quelli delle nuove costruzioni il requisito si attiene esplicitamente ai livelli
richiesti dalla normativa nazionale vigente;

—livelli richiesti per gli interventi sul patrimonio edilizio esistente, con

riferimento in generale a quanic stabilito al successivo art.126, salve quanto
diversamente specificato in ciascun requisito.

5 Per moiti requisiti i livelli di prestazione sono ulteriormente diversificati in rapporto:

—al MODELLO DI SCOMPOSIZIONE DEL SISTEMA AMBIENTALE riporiato nella F16.1 (spazi per
attivita principale e secondaria, spazi di circolazione e collegamento, locali e vani
tecnici, pertinenze dell'unita immobiliare o deli'organismo edilizio);

—a seconda che si faccia riferimento a spazi, vani o pertinenze chiusi ovvero aperti. Per

taluni requisiti vi pud essere un articolazione dei livelli di prestazione in rapporto a singole

componenti tecnolegiche (pareti, parapetti, infissi, ecc.).

& L'ALLEGATO A/2 riporta i metodi di verifica. Salvo nel caso in cui i metodi di verifica
vadano rispettati integralmente perché stabiliti da una normativa nazionale {sempre
richiamata nelle note), il progettisita potra anche assumere metodi di verifica diversi da
guelli indicati nell’ALLEGATO Af2: in tal caso dichiarera in sede progettuale le metodiche
seguite e ne assumera ogni responsabilita, ai fini del rispetio del fivelli stabiliti dal
Regolamente edilizio.

7 In dettaglio, IN SEDE PROGETTUALE, per obienere il titolo abilitativo all'intervento sono
possibili | seguenti metodi di verifica: —verifica progettuale del dimensionamento e
delle caratteristiche dell'cpera edilizia o degl impianti medianie metodi di calcolo,
con specificazione det dati di progetto e

1

5iveda la LR 46/1988 Disposizioni infegrafive in materia di conlrollo delfe trasfarmazioni edifizie e



urbanistichs, madificata con LR 6/1985.
delle ipotesi assunte. Quando per il medesimo requisito sono indicati pil metodi di
calcolo, il progettista sceglie quello pit appropriato in rapporto alle caratteristiche dello
spazio progettato, secondo i criteri specificati nellALLEGATO A/2.;

—progettazione (comprendente calcoli di verifica progettuale) da parte di tecnico
abilitato, con eventuale deposito del progetic in sede competente (di volia in volta
specificata nefle note ai requisiti, con riferimento alla vigente normativa nazionale e
regionale). La progettazione va presentata al momento dell'avvio del procedimento per
ottenere il titolo abilitativo allintervento, se il requisito non fa esplicito richiamo ad una
normativa nazionale che consenta di posticipare la presentazione al momento dellinizio
lavori;

—adozione di soluzioni tecniche conformi a quelle indicate nell'ALLEGATO Af2 (per
dimensioni, materiali e modalitd esecutive) ovvero adozione di soluzioni tecniche
certificate {relative ai materiali o ai componenti dellopera edilizia) mediante prove di
laboratorio eseguite dalle ditte produttrici seconde metodiche riconosciute;

—descrizione dettagliata delle soluzioni morfologiche o tecnologiche o della scelta dei
materiali da impiegare nell'esecuzione del progetto e della loro efficacia a conseguire i
jivelll di prestazione richiesti (accettabile solo se 'ALLEGATO A/2 non indica altri metodi
di verifica) ovvero ancora ATTESTAZIONE che | materiali e le soluzioni da adottare in fase
esecutiva verranno sceiti in conformita alla corrispondente normativa.

8 A LAVORI ULTIMATL possono essere necessari, in mode complementare o alternativo,
secondo il requisito:

—dichiarazione di conformita di quanto realizzato ai dati ed alle ipotesi assunte per le
verifiche progettuali con metodi di calcolo; dichiarazione di conformita di guanto
realizzato alla progettazione redatia ai sensi di legge ed alla relativa normativa tecnica,
(la dichiarazione va in tal caso sottoscritta da professionista abilitato e depositata presso
IYautoritad competente ai sensi di disposizioni legislative, come specificato nelle annotazioni
ad ogni singolo requisito); dichiarazione di conformita alla soluzione tecnica
conforme o alla soluzione tecnica certificata;

—prove in opera eseguite secondo i metodi indicati ovvero secondo quelli della vigente
normativa nazionale, comprese le norme UNI. Per alcuni requisiti le prove in opera, tra
quelle indicate nel’ALLEGATO A2, sonc da scegliere in modo appropriato alle
caratteristiche dello spazio o dei componenti interessati. Per alcuni requisiti le verifiche di
progetto eseguite secondo i metodi indicati nellALLEGATO A/2 liberano dalla necessita
delle prove a lavori ultimati, ferma restando la necessita di attestare la conformita
dell'opera edilizia realizzata o della soluzione tecnica adottata a quella progettata {vedi
quanto meglio specificato nel singeli requisiti);

-eventuale collaudo da parte di professionista abilitato, se imposto dalla normativa
nazionale; il collaudo va eseguito secondo le modalita indicate dalla specifica normativa di
settore;

~giudizio sintetico di un professionista abifitato {eventualmente incaricato di ottenere il
certificato di conformita edilizia) circa Yidoneita dell'opera esequita, dei rateriali impiegati,
delle soluzioni tecnologiche adoitate; il giudizio pud anche essere eventualmente



suppartato da certificazioni del produttore concernenti i materiali e componenti utilizzati.

Va dichiarato il fipo di strumento utilizzato per le prove in opera, con le relalive caralleristiche e con la data
dellukima taratura.

9 {e prove in opera eseguite nel caso di controlli pubblici ad opera ultimata, preliminari al

10

rifascie del certificato di conformita edilizia o successivi a campione seguono in genere le
modalita specificate nel’ALLEGATO A/2.

I requisiti cogenti {(ALLEGATC A) sonc obbligatori per ottenere il fitolo abilitativo
allintervento ¢ il certificatc di conformita edilizia e sono inderogabili (salvo quanto
espressamente stabilito dalla corrispondente normativa nazionale, cosi come richiamata
nelle annotazioni a ciascun requisito) perché rappresentano esigenze e livelli minimi di
prestazione essenziali per garantire in tutto il territorio regionale uguali fivelli di sicurezza,
benessere e fruibilita agli utenti delle opere edilizie, fermo restando quanto specificato al
successivo art, 126,

Art 126. Requisiti volontari

]
1 I requisiti volontari dal presente Regolamento edilizio sono indicati per offrire la possibilita,

agli operatori interessati, di dimostrare una maggicre qualificazione delle opere edilizie
attraverso il raggiungimento di livelll di prestazione superiori o di requisiti aggiuntivi a
quelli cogenti, mai in contrasto con questi ultimi.

2 1 requisiti volontari nel presente RE sono i seguenti:

. tab.2
FAMIGLIA 3 RR.3.1 assenza di emissioni
dannose
BENESSERE AMBIENTALE RR 3.2  UMIDITA SUPERFICIALE
RR 3.3 ILLUMINAMENTO ARTIFICIALE
RR 3.4 TEMPERATURA OPERANTE
RR 3.5 VELOCITA DELL'ARIA
RR 3.6  ASETTICTTA
RR 3.7 INERZIA TERMICA
FAMIGLIA 5 RR 5.1 RIVERBERAZIONE SONORA
PROTEZIONE DAL RUMORE
FAMIGLIA 7 rr 7.1 Eg:z;:szE IMPIANTISTICA DEGLI
FRUIBILITA DI SPAZI E ATTREZZATURE

Art 127. Limiti di applicazione dei requisiti

1 Poicheé ogni requisitc, cogente o volontario, ha un propric campo di applicazione (sempre

individuato dalle funzioni di cui al precedente articolo 125, comma 4 e talvolta individuato
anche dal tipo di spazio ed eventualmente dalle componenti tecnologiche), i SEDE
PROGETTUALE il tecnico incaricato della progetiazione edilizia definisce nella relazione
tecnica di cui alfa lettera i} dell'art.40 del presente RE quali sono i requisiti cogenti e quelli
volontari pertinenti all'opera edilizia progetiata in funzione delle attivita previste ed i livelli

g
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pertinenti ai singoli spazi {con riferimento al modello di scomposizione dell'organismo
edilizio illustrato in figura n.12) o ai singoli componenti dell'organismo ediiizio; il tecnico

dichiara inoltre la conformita a quanto prescritto negli allegati Af1 e Bf1 del presente
regalamento per i livelli di prestazione ed i campi di applicazione. Il tecnico indichera
anche se | metodi di verifica del soddisfacimento del requisito adottato in sede
progettuale sono conformi a quelii

Scelti fra queli indicati dal Regolamento tipc regionale, ma evenluaimente anche aggiuntivi, purché non in
contraslo con i requisiti cogenlk
2

Il conirollo comunale dei progeiii per i quali & richiesta concessione edilizia o autorizzazione (vedere
art. 28 e art.35 dal presente RE} non entra nel marite dellz singole soluziani progetiuali proposte, fa cui
idoneitd a ragaiungera i risuliati dichiarati & di esclusiva responsabilitd det tecnico progetlista).

indicati alFALLEGATO Af2 o Bf2; in alternativa il tecnico giustifica {adezione di metodi di
verifica diversi, limitatamente ai requisiti per i quali ¢i¢ & consentito. Il tecnico indica
anche il programma delle verifiche da svolgere a lavori ultimati ed eventualmente anche
in corso d'opera,

2 Nel caso in cui esista una modulistica comunale apposita, le indicazioni di cui a! comma
precedente riportate nella relazione tecnica sono riassunte utilizzando la predetta
modulistica.

3 Nel caso di attivita classificata ai sensi deliart.13, comma 6, L.R, 33/S0 e s.m., vanno
rispettate le ulieriori prescrizioni e i requisiti definiti dalfa normativa sulfa sicurezza e sulla
salute nei luoghi di lavoro per la specifica attivita ovvero richiesti in sede di parere
preventivo delle strutture sanitarie competenti.

4 Qualora al momento della richiesta del titolo abilitativo allintervento edilizio non sia definita
I'attivita specifica da svolgere, per il rilascio del titole abilitativo basta soddisfare i requisiti
cogenti per la destinazione duse prevista nellarea dintervento dallo strumento
urbanistico vigente,

5 A LAVORI ULTIMATI, ai fini de! rilascio del certificato di conformita edilizia, il tecnico incaricato
di compilare la scheda tecnica descrittiva di cui all'art.S della L.R.33/50 e s.m.:

-allega le dichiarazioni di conformita di cui al precedente art.68, comma 8 e gli
eventuali collaudi ai sensi di legge;

-indica le eventuali prove in opera eseqguite secondo il proegramma stabilito nella
relazione tecnica di cui all'art.40 punto i} ed livelli di prestazione accertati per
l'opera realizzata, dichiarando la conformita dei livelli a quanto riportato nella
relazione di progetto presentata per lavvio del procedimento abilitativo
all'intervento edilizio;

-gllega gli eventuali giudizi sintetici,

6 Nel caso di cul al precedente comma 4, la scheda tecnica di cui all'art.5 delfa L.R.33/90 ed il
certificato di conformita edilizia di cui aliart.10 della medesima legge attestanc la
rispondenza deli‘opera eseguita al progetio approvate dal punto di vista dimensionale,
delle prescrizioni urbanistiche ed edilizie e delle sole prestazioni corrispondenti al requisiti
cogenti sopraddeiti. Se la successiva definizione dell'attivita specifica rende necessarie
opere edilizie aggiuntive per il rispetto di ulteriori requisiti cogenti in relazione &lla



specifica attivita svolta, il responsabile del servizio pud ritenere necessario un ulteriore
titolo abilitativo all'intervente edilizio,

7 Se esiste 'apposita modulistica comunale fa scheda tecnica é redatta su tale schema,

Art 128. Applicazione dei requisiti nelle nuove costruzioni e negli interventi di
rectipero

1 I requisiti coegenti del presente regolamento vanno rispetiati, limitatamente ai campi

di applicazione, nei seguenti casi: --nuova cosiruzione, compresi gli ampliament;
—ristrutturazione urbanistica; -ristrutturazione edilizia, limitatamente ai casi di
demolizione con ricostruzione e nei casi di ristrutturazione globale;
—cambio di destinazione d'uso’;
—cambic di attivita classificata, senza cambio di destinazione d'uso. La classificazione
dell’aitivita & quella definita ai sensi dell'art.13 della L.R. 33/90 e successive
maodificazioni ed integrazioni

Vedi l'art.2 della L.R. B/11/1988,n.46, “Disposiziont iniegrative in materia di controllo delle
trasformazioni edilizie e urbanistiche™ cosl come modificato dalla L.R. 30/4/1995, n.6.

2 Per i medesimi interventi il progettista definisce nella relazione tecnica di cui alla lettera 1)
dell'art. 40 del presente R.E. i livelli che saranno raggiunti per clascun reguisito, in
relazione alla destinazione d'uso, ai singoli spazi dell’organismo edilizio ed eventualmente
ail singoli componenti interessati.

3 Per gli interventi sul patrimonic edilizic esistente, esclusi quelli di cui al 1° comma del
presente articolo, il professicnista incaricato, nella relazione tecnica allegata al progetto
(attraverso un apposito elenco riassuntivo} specifica quali reguisiti, fra quelli definiti
cogenti e quelli raccomandati dal presente RE, vanno presi in considerazione in quanto
strettamente correlati alle parti dell’erganismo edilizio o delle relative pertinenze sulle
quali interviene,

4 L'elenco del requisiti resta valido nelle successive fast di esecuzione del progetto edilizio e
va messo in relazione al programma dei controlli e verifiche che vanno attivati da parte
del tecnice incaricate, nel rispetio del presente R.E.

Art 129. Requisiti definiti da norme di settore

1 Quando, in relazione alle vigenti normative nazionali o regionali, per soddisfare # requisito e
per verificarlo & necessario seguire apposite modalita progettuali {progettazione da parte
di tecnico abilitato, con deposito presso le competenti autorita), di autorizzazione allinizio
lavori o di verifica a lavori ultimati {es. certificazione di conformita al progetto ed alle
normative da parie del progettista o da parte di enti, certificato di collaudo da parte di
tecnico abilitato ¢ da parte di enti), in nota al requisito sono richiamate le prescrizioni di
legge.

2 Salvo nei casi in cui il progetto, l'autorizzazione all'inizio lavori, 1a certificazione o il collaudo
non siano stati depositati presso il Comune ovverc siano stati direttamente richiesti dal



2 ' 3

Comune alle autorita competenti o sianc autocertificabili ai sensi di legge, il
professionista incaricato di aftestare la conformita dell'opera al progetto ed alle vigenti
normative comunichera al comune gli estremi degli atii di deposito o autorizzazione
all'inizio lavori ed alleghera alla documentazione necessaria al rilascio della conformita
edilizia {scheda tecnica descrittiva di cui all'art.9 della L.R.33/90 e s.m.) le certificazione
di conformita e gli atti di collaudo debitamente sottoscritti da professionisti abilitati.

3 Ii mancaio rispetto delle predette disposizioni di Ie4gge {qualora superi i limiti delle

tolleranze esecutive di cui al successivo articolo 130 } comporia da parte del dirigente
competente, (oltre allirrogazione delle sanzioni per eventuali abusi urbanistico-edilizi)
anche lirrogazione delle sanzioni attribuite dalla norma nazionale alla competenza
comunale ovvero, per le materie nonﬁattr!buite, la segnalazione alle autorita competenti

alla vigilanza sulla specifica normativa .

vedi delibara della G.R. de! 21/2/1985, n.447, "Adozione della direlliva in materia di attivitd produtlive
caratterizzate da significative interazioni con l'ambienta. Arl.13,comma 6, L.R. 26/4/90, n.33 e successive

maodificazioni & integrazioni.
Z

Al sensi del DLP.R.20.10.1998, n.447 {sporiellc unico per le imprese}.
3

Sivedano il D.M.12.1.1998, n.37, art. 3 ed i D.P.R 44711978, capo IV.
4

Per i livelli di prestazione dei requisiii non espressi con misure (ineari, di superficie o di volume &
ammessa solo 1a tolleranza indicata espressamente nella normativa in genere richiamata esplicitamente
nel requisito{es.R.C 6.1, R.C.3.9) ovvero & ammessa la lolleranza indicata dallo strumento di misura ( si

vedano ad es. iR.C. 3.6, 3.9, 5.1).
5

Si vedano in particolare le annolazioni procedurati 2i R.C.1.1, 2.1, 4.2,5.1, 52,61, 7.1.



PARTE SESTA

DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALIL

TITOLO I: SANZIONI E DISPOSIZIONI TRANSITORIE

Art 130. Toflferanze

1 Sono da considerarsi nell'ambito di tolleranza e non costituiscono pertantc abusivismo le
difformita verificatesi in sede di costruzione, a condizione ¢he non eccedano, per singola
unita immobiliare, il 2% delle misure prescritte. La tolleranza di cui sopra non @&
applicabile relativamente alle distanze minime fra fabbricati e dai confini prescritti dalla
vigente normativa, all'allineamente dei fabbricati, per le misure lineari minime e per i
recquisiti minimi.

2 La tolleranza non € ammessa nel caso di edifici vincolati dal D, Lgs. n® 490/1999 ed in
edifici soggetti a vincoli indercgabili.

3 Per i livelii prestazicnali dei singoli requisiti, scno ammesse tolleranze se indicate nella
formulazione del requisito stesso.

4 Fatti salvi i diritti dei terzi, le distanze dai confini, le misure minime fissate per legge e gli
allineamenti verso gli spazi pubblici, senza che cid comporti obbligo di presentare ulteriori
elaborati grafici, costituiscono tolleranze di cantiere i seguenti

scostamenti refativi alle misurazioni lineari:
a) per le misure inferiori o uguali a mt. 5: 1,00%
b) perle misure clire mt. 5efinoamt. 5:  0,50%
¢} per le misure superiori 2 mt, 15: 0,20%.

Tali tolleranze non si applicano nelie dimensioni minime previste dalle norme
regolamentari in riferimento alle altezze e superfici minime dei locali,

Art 131. Prescrizione df abusi edilizi minori

1 Si ritengono sanate a tutti gli effetii, e non si procede pertanto all'applicazione delle relative
sanzioni, le abusivitd edilizie classificabili come manutenzione stracrdinaria, restauro e
risanamento conservativo nonché ogni altro tipo di abusivita che non abbia comportato
aumente di superficie o alterazione delfa sagoma, qualera siano trascorsi 10 anni dalla
loro ultimazione,

2 1l termine di prescrizione delle opere interne di cui all'art. 26 della L. 47/85, abusivamente
eseguite, € di anni cinque.

3 E' comungue sempre possibile la regolarizzazione di fali difformita, con i pagamenio delle
sanziont ivi previste, ai sensi dell'art. 13 della L.47/85.

Art 132. Sanzionf

1 [ mancato rispetto degli obblighi previst dal presente Regolamentc compo



l'applicazione, previa eliminazione, ove occorra, del motivo che ha dato luogo
all'infrazione, delfe sanzioni previste dalla legge.

Art 133, Entrata in vigore

1 Il Regolamento Edilizio si applica a decorrere dal primo giorno del mese successivo
dell'avvenuta esecutorieta.

2 A decorrere dalla data di entrata in vigore del presente regofamento sono abrogate tuite le
disposizioni regolamentari emanate dal Comune che contrastino ¢ risultine incompatibili
con le norme in esso contenute.

Art 134. Norme fransiltorie

1 Le norme del presente Regolamento Edilizio non si applicano ai progetti edilizi presentati
prima della sua entrata in vigore che rimangono sottoposti alla disciplina previgente.

2 le disposizioni contenute nel presente Regolamento sono oggetto di  periodico
aggiornamento ed interpretazione da parte degli Organi comunali, in relazione alle
sopravvenute norme di legge o di natura sovraordinata ovvero in relazione alla concreta
applicazione delle disposizicni stesse.

3 Con il compito di affiancare I'Amministrazione Comunale nelle atiivita di aggicrnamento e di
interpretazione di cui al comma precedente e con il compito di proporre soluzioni
innovative di ordine organizzativo e procedurale viene istituito un gruppo di lavoro
nominato dal Sindaco per un periode di due anni, composto dal Responsabile del Servizio
Ambiente e Territorio, da un esperto in legislazione urbanistica ed edilizia, dal
Responsabile del Servizio Lavori Pubblici e Patrimenio.

4 Periodicamente, e comungue ogni 6 mesi il gruppe di lavoro presenta al Sindaco un
rapporta relativo allo stato di attuazione degli indirizzi di politica edilizia ed urbanistica, ai
problemi emersi nellapplicazione delle determinazioni comunali, alle proposte per il
miglioramento degli esistenti atti di pianificazione e normazione,

5 Allo scopo di favorire la chiara ed uniforme applicazione del Regolamento edilizio, 1i gruppo
di lavoro cura tra l'altro la raccolta sistematica delie circolari emanate dagli organi
comunali nelle corrispondents materie,

6 Alle crcolari di cui al precedente comma 4 verra data fa necessaria pubblicita e
I"Amministrazicne potra incaricare gli organismi di categoria della loro divulgazione,

Art 135. Modelli di riferimento e fac-similf

1 Per i procedimenti amministrativi di cui al presente Regolamento, & obbligatorio 'uso della
madulistica-tipe predisposta dal Comune.

2 In tutti i casi in cui sia prescritto dal presenie Regolamento Yuse di moduli a stampa
predisposti dal Comune, & consentito [impiego di fac-simili purché riproducano
fedelmente l'originale.



TITOLO H DISPOSIZION] FENALI
Art 138. Rinvio dinamico

1 Le norme di rango superiore sopravvenute, qualora sufficientemente detlagliate, irovano
immediata applicazione sia nel caso di carenza del Regolamento sia per e parti dello
stesso che risuliino essere in contrasio.

Art 137. Sporiello unico

1 A seguiic dell’ativazione dello sporiello unico sovraccomunale della Valle del Conca, la cui
procedura & stata avviata ai sensi de! D. Lgs. 112/1998, de! D.P.R. n° 447/1998 & della
Legge regionale n° 3/1989, allo stesso sarannc demandaie iulte le competenze,
compresa listruttoria e I'eventuale rilascio delle concessioni o auterizzazioni edilizie, nei
casi previsti dalla suddetta normativa, applicandosi per quanto compatibili le norme def
presente regolamenio sino alla approvazione di uno sirumento normativo univoco.



GLOSSARIO

ALLOGGIO
Insieme degli spazi privati funzionalmente correlati, destinati alla residenza di un nucleo
familiare.

ATTIVITA PREVALENTE
Attivita esercitata nella maggior parte degli spazi edificati dell'organismo  edilizio,

ATTIVITA PRINCIPALE
Attivita caratterizzante 'utilizzo dello spazio {es. attivita di lavoro, soggiorno, studio, attiviia
domestiche, ecc..).

ATTIVITA SECONDARIA
Attivita non caratterizzante la fruizione degli spazi (disimpegno, passaggio, ripostigli, ecc..).

CERTIFICATO DI CONFORMITA EDILIZIA

(art. 10 della L.R. 33/90) E un documento rilasciate dal Comune, riferito alle categorie di
destinazione d'uso di cui alla L.R. 8 novembre 1988, n. 46, attestante che l'opera edilizia
risponde at progetto regolarmente approvato dal punio di vista dimensionate, prestazionale e
delle prescrizioni urbanistiche ed edilizie. E necessario allutente per l'utilizze dell'edificio, Il
medesimo certificato vale altresi come dichiarazione di abitabilita ¢ usabilita di cui all'art. 221
del T.U. delle leggi sanitarie approvato con R.D. 27 luglio 1934 n. 1265. Il certificato di
conformita edilizia non vale come autorizzazione all'esercizio di attivita specifica qualora essa
sia soggetta a nullfa-osta sanitario.

CERTIFICATO D'USO
(art. 7 L.R. 33/90)

E un documenio rilasciato dal Comune indicante ogni vincolo o prescrizione riguardante
limmobile interessato, che deve essere osservato in caso di attivita urbanistica-edilizia.

bl

E necessario al  tecnico  incaricato  per  l'elaborazione  del progetta.



COGENTI (REQUISITI TECNICI COGENTI)
(art. 13 della L.R, 33/90)

Sonc requisiti obbligatori su tutto il territorio regionale, in guanto essenziali per la
sicurezza e la salute degli utenti.

COMMISSICNE EDILIZIA COMUNALE
{art. 27 del Regolamento Edilizio)

La Commissione deilizia € l'organc consuliive del Comune nel settore urbanistico ed
edilizio.

Nel seticre urbanistico la Commissicne Edilizia si esprime sugli strumenti urbanistici generali
del Comune e su tutte e varianti noncheé sugli strumenti attuativi del P.R.G. limitatamente
all'aspetto morfologico, della struttura urbana e territoriale. Nel settore edilizic la
Commissione Edilizia esprime il proprio parere in merito al Regolamento Edilizio, sue
modificazioni e circolari esplicative nonché agli interventi edilizi pubblici e privati con
riferimento agli aspetii formali, compositivi ed architetionici delle opere edilizie ed al lorc
inserimento nel contesio e urbano, ambientale e paesagqgistico.

CONTROLLO A CAMPICNE

{art. 14 L.R, 33/50 e art. 7 del Regolamento Edilizic) Procedura mediante la guale il Comune
stabilisce i criteri di scelta ed effettua ie verifiche sulle opere per le quali il rilascio del
certificato  di  conformita edilizia & stato  effettuato  mediante  convalida,

CONVALIDA
(art. 10 L.R, 33/50 e art. 70 del Regolamento Edilizio)

E un provvedimento con il quale il Comune surroga il certificate di conformitd edilizia
vidimande la dichiarazione di conformita presentata dal professionista incaricato.

DEMOLIZIONE

Secno considerati totale demolizione quegli interventi che prevedono una diversa forma
dell’edificio tale da far si che non sia possibile rivtilizzare almeno le stuiture verticali
preesistenti quali, ad esempio, solo una parte non significativa delle strutture {comunque non
" inferiore al 70% sia In pianta che in alzato), la realizzazione di interrati o seminterrati nel
sedime dell'edificio esistente qualora non presenti, tutti quegli inferventi tecnologici e
costrutiivi che siano logicamente impropoenibili can it mantenimento dell'esistente, almeno
nelle caratteristiche minime enunciate., DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE Gli interventi
di demgclizione senza ricostruzione riguardano gli elementi incongrui inseriti nelle unita
edilizie, quali superfetazioni e corpi di fabbrica incompatibili con la struftura dell*insediarz o

-



storice. La Joro demolizione concorre all'opera di risanamento funzionale e foraale delle aree
destinate a verde privato ed a verde pubblico. Il tipo di intervento prevede la valorizzazione
degli aspetii architettonici mediante la demolizione dei corpi edili incongrui e la esecuzione di
opere esterne.

FAMIGLIA DI REQUISITI
Aggregazione di requisiti, raggruppati per omogeneita di obiettivi, in relazione alle esigenze al
cui soddisfacimenta i requisiti si riferiscono.

IMPIANTI TECNICI

Sano quegli impianti a servizio diretto delle costruziont o dei Piani a partire dal punto di
consegna dellEnte erogatore del servizio quali rete idrica, fognante, energia elettrica,
telefonica, gas, impianti di depurazione, ecc...

ISTRUTTORIA

Fase del procedimento comprendente tutte le operazioni che debbono essere svolte
all'interno dell'ufficio tecnico comunale prima che il progeito venga sottoposto all'esame della
Commissione Edilizia,

LIVELLO DI PRESTAZIONE
Definizicne del parametro di riferimento per il quale si intende soddisfatta I'esigenza alla base
del requisito.

MANUTENZIONE ORDINARIA

Si intendono per manutenzione ordinaria le opere di riparazione, rinnovamente e
sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in
efficienza gli impianti tecnologici esistenti, quali, ad esempio:

1} pulitura esterna, ripresa parziale di intonaci senza alterazioni di materiali o delle
finte esistenti;
2) pulitura, riparazioni, sostituzione o tinteggiatura degli infissi esterni, recinzioni,

manti di copertura, pavimentazioni esterne, senza alterazione del tipi di materiale
esistenti o delle {inte o delle tecnologie;

3) rifacimento parziale di rivestimenti esterni, senza modificazione dei tipi di materiali
esistenti o delle finte o delle tecnologie;

4) riparazione ed ammodemamento di impianti tecnici che non comporiino la
costruzione o la destinazione ex novo di locali per servizi igienici e tecnologici;

5) tinteggiatura, pitiura e rifacimento degli intonaci inferni;



6) riparazione di infissi interni, grondaie e canne fumarie;
7} riparazione di pavimenti interni.

Per gli edifici industriali ed artigianali costituiscono interventi di manutenzione ordinaria
anche quelli che riguardano le opere di riparazione degli impianti tecnoclogici.

MANUTENZIONE STRAORDINARIA

St intendono per manutenzione straordinaria le opere e le medifiche necessarie per rinnovare
o sostituire parti, anche strutturali, fatiscenti o collabenti, degli edifici, nonché le opere e le
modifiche per realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempreché non
alterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e non comportino medifiche alle
destinazioni d'uso. In particolare sono opere di manutenzione straordinaria il rifacimento
totale di intonaci, di recinzioni, di manti di copertura e pavimentazioni esterne, con
modificazione del tipi det materiali esistenti, delle tinte, nonché il rifacimento comportante
anche rifacimento ex-novo di locali per i servizi igienici e tecnologici.

Me! caso di interventi su edifici A2 vannc comunque rispettate nella
manutenzione straordinaria le prescrizioni del P.R.G. relative a tali edifici. La
manutenzione straordinaria non & ammessa nel casi di restauro scientifice; in tal
caso deve aessere richiesta la concessione,

Per gli edifici industriali ed artigianali costituiscono interventi di straordinaria
manutenzione anche le opere e le modifiche necessarie al rinnovamento degli impianti e
quelle finalizzate all'adeguamento tecnologice senza aumento di carico urbanistico.

MASSA EFFICACE

Si intende la massa frontale (I{gj’mz) della porzicne di parete interna rispetio allo strato
isclante. Nel caso di pareti in cui non sia presente uno stratc isclante specifico, fla massa
efficace & pari al 50% della massa delfa parete.

NORMA OGGETTUALE

Norma che prescrive un determinate tipo di soluzione definita tipologia efo sistema
costrutiivo.

NORMA PRESTAZIONALE

Norma riferita ad un livello di prestazione da raggiungere per ogni singolo requisito
indipendentemente dalle soluzioni tipologiche e costruttive. Ad esempic per il requisito
"temperatura dell'aria interna" viene definito [intervallo di temperatura richiesto,
indipendentemente dagli impianti installati.

OBIETTIVI E FINALITA DEL REGOLAMENTO EDILIZIO
(artt, 1 e 5 della L.R. 33/90}




Gli obiettivi e [e finalita principali de! Regolamento  Edilizio  sono:

- l'indirizzo e il controlio della qualita edilizia atiraverso la definizione dei livelli minimi
di prestazione delle opere edilizie nonché delle modalita di verifica degli stessi in

sede di progetto , in corso di esecuzione ed ad opera costruita;

- il corretto inserimento delle opere edilizie nel contesto urbano ed ambientale ;

- la formulazione di normative comunali, tendenzialmente uniformi, € tali da rendere
accessibile agli utenti 'informazione sui livelli di qualita delle opere edilizie nonché
facilitare il compito degli operatori del processo edilizio;

- la resposabilizzazione degli aperatari pubblici, prefessionali e produtiivi, mediante
l'esplicitazione dei compiti e dei controlli nelle diverse fasi del processo edilizio.

OPERA EDILIZIA
(artt. 1 e 5 della L.R. 33/90}

Per opera edilizia si intende il risultato di un'attivita di costruzione, o di modificazione
fisica, relativa a gualsiasi immobile o insieme di immobili.

OPERATORI
(art. 4 della L.R. 33/90)

Per operatori si intendono i soggetii, pubblici o privati, che a qualsiasi titclo pariecipano
al processo di intervento,

ORGANISMO ABITATIVOD
Insieme di spazi edificati destinabi principalmente alle abitazioni di un insieme di nuclei
familiari.

ORGANISMO EDILIZIO
Insieme di spazi edificati destinati ad attivita umane.

PARAMETRO EDILIZIO E/O URBANISTICO
(art. 2 del Regolamento Edilizio)

definizione di limite riferito a variabili edilizie {(altezza, distanza, superficie, valume, ...)

ovvero urbanistiche (superficie e indice di fabbricabilita fondiario, superficie e indice di
fabbricabilita territoriale...)

PARERE PREVENTIVC



(art. 8, L.R. 33/90, art. 34 del Regolamento Edilizio) E il documento che, per opere di
particolare imporfanza, pud essere richiesto al Sindaco al fine di ottenere una verifica da
parte della CE. c¢he costiluisce indirizzo per la progettazione  definitiva.

PRESCRIZIONI TECNICHE

(art. 11 L.R. 33/90) Sono disposizioni alle quali debbono rispondere le opere edilizie e
riguardano, sia l'aspetio formale che le prestazioni dell'edificio. Quelle del primo tipo non
sono riconducibili a parametri oggettivi e misurabili, essendo relative alla qualita formale e
compositiva dellopera, ed al suc inserimento nel contesto wurbano, ambientale e
paesaggistico. La verifica, viene effettuata dalla Commissione Edilizia in sede di esame di
progetto e dal Comune in sede di controllo delle opere. Le verifiche del secondo tipo
riguardano il soddisfacimento di requisiti esprimibiii secondo parametri oggettivi e misurabili,
in riferimento alle esigenze di sicurezza, igiene e fruibilita degli utilizzatori e vengono
effettuate, in sede di redazione di scheda tecnicodescrittiva, da tecnico incaricato, e poi
controllate  dal Comune per #l  rilascio del Certificatc di  Conformita.

PROCEDURA

Successione di attivita della pubblica Amministrazione rigidamente ceodificate e finalizzate alla
realizzazione di un inieresse collettivo (es, Codice di procedura civile, Codice di procedura
penale).

PROGETTO PRELIMINARE

{art. 8 L.R. 33/90 e art. 34 de! Regolamento Edilizio) Elaborati progettuali da sottoporre
all'esame della Commissione Edilizia al fine di citenere il parere preliminare per poter
procedere alla elaborazicne del progetio definitivo.

PROPOSIZIONE ESIGENZIALE
Espressione dell'obiettivo da raggiungere mediante i soddisfacimento del singolo requisite.

RACCOMANDATI (ora Volontari) (REQUISITI TECNICI)
(art. 13 della L.R. 33/90)

Requisiti raccomandati: sono requisiti tesi a garantire una pit elevata qualita delle opere
edilizie # cui soddisfacimento & di fibera scelta dell'operatore.

REGOLAMENTO EDILIZIO
{art. 33 L. 1150/42, art. 4 L.R. 33/90) Complesso di Norme tecniche, procedurali e sanitarie
connesse alle attivita di costruzione efo di trasformazione fisica e funzionale delle npere@J



edilizie ed infrastrutturali, mediante le quali it Comune indirizza e controlla il processo di
intervento degli operatori pubblici e privati.

REQUISITO
Richiesta di progettazicne riferita ad un organismo edilizic nel suo insieme o a sue parii
spaziali o tecnologiche strutturate sulla base delle specifiche esigenze dell'utenza.

RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO
Gli interventi di restauro e di risanamenta conservativo riguardano le unita edilizie in buono o
mediocre state di conservazione che, pur non presentando particolari pregi architettonici ed
artistici, costituiscono parte integrante del patrimonio edilizio dell'insediamento storico, sfa in
qguanto elementi pariecipanti alla formazione dell'ambiente storico antico, sia perché
significativi dal punto di vista tipologico per la distribuzicne interna degli ambienti, la
disposizione degli elementi di collegamento verticale o per altre caratteristiche morfologiche.
Gli interventi di restaurc e di risanamento conservativo sono quelli rivolii a conservare
Forganismo edilizic e ad assicurare la funzionalita mediante un insieme sistematico di opere
che, nel rispetto degli elementi tipolegici, formali e strutturali dell'organismo stesso, ne
consentono  destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali interventi comprendone il
conscolidamento, il rpristine ed it rinnove degli efementi costitutivi dell'edificio, l'inserimento
degli elementi accessori e degli Impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, I'eliminazione degli
elementi estranei all'organisme edilizio.

I tipi di intervento di restauro e risanamento canservative sono specificati all'interno di
sottocategorie.

1) Restauro e risanamento conservativo tipo A

Gli interventi di restaurc e di risanamento conservativo tipo A riguardano le unita
edilizie, iI cui stato di conservazione consente di riconoscere la rilevanza tipologica,
strutturale e morfologica dell’edificio e permette il suo completo recupero.

Il tipe di intervenic preveda:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonici per quanto concerne il rpristino dei
valori originali, mediante:

-il restauro e il ripristino dei front esterni ed interni: su questi ultimi sono consentite
parziali medifiche purché non venga alterata l'unitarieta del prospetto e siano salvaguardati
gli elementi di particolare valore stilistico;

-il restauro e il ripristino degli ambienti interni nel caso in cui vi siano elementi di
documentata importanza; b) il consolidamento con sostituzione delle parii non recuperabili,
senza modificare la posizione dei seguenti elementi strutturali: <) l'eliminazione delle
superfetazioni come parti incongrue allimpiante originario e agli ampliamenti organici del



medesimo; d) linserimento degli impianti tecnologici e igienico-sanitari essenziali nel rispetto
delle norme di cui ai punti precedenti.

- murature portanti sia interne che esterne;
- solai e volie;
- scale;
- tetto, con ripristino del manto di copertura originale;

2} Restauro e risanamento conservativo tipc B

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo tipo B riguardano le unita
edilizie in mediocre stato di conservazione ed in carenza di elfementi architettenici ed
artistici di pregio, che fanno futiavia parte integrante del patrimonio edilizio storico.

1l fipo di intervento prevede:

a} la valorizzazione deqli aspetti architettonici mediante:
-il restauro e il ripristino dei fronti esterni ed interni: su questi ultimi sono
ammesse nuove aperture purché non venga alterata Vunitarieta del
prospetto;
-il restauro degli ambienti interni: su questi sono consentiti adeguamenti
della altezza inferna degli ambienti rimanende fisse le quote delle
finestre e della linea di gronda; b) il consolidamento e i nuovo
intervento strutturale esteso a larghe parti dell'edificio; ¢) fa
gliminazione delle superfetazioni definite come parti incongrue
all'impianto originario e agli ampliamenti organici del medesimo: d}
linserimento degli impianti tecnologici ed igienico sanitari essenziali
nel rispetto delle norme di cui ai punti precedenti.
3} Ripristing tipologico
Gli interventi di rispristino tipologico riguardano le unita edilizie fatiscenti o
parzialmente demolite che non rientranc nella categoria At e di cui & possibile reperire
adeguata documentazione della loro organizzazione tipologica originaria individuabile anche
in altre unita edilizie dello stesso periodo storico e della stessa area culturale.
Il tipo di intervento prevede:
a) la valorizzazione degli aspetti architettonici mediante:
-it ripristino dei collegamenti verticali e orizzontali
collettivi quali androni, blocchi, scale, portic;
-il rpristino e il mantenimento della forma, dimensioni e
dei rapporti fra unita edilizie preesistenti ed aree scoperte quali
corti, chiostri;
-il ripristing di futti gli elementi costitutivi del tipo edilizio, quali partitura delle
finestre, ubicazione degli elementi  principali e particolari elementi di finitura.

RESTAURO SCIENTIFICO
Gli interventi di restauro scientifico riguardanc le unita edilizie che hanno assunte rilevante
importanza nel contesto urbano territoriale per specifici caratteri architetfonici o artistici, Gli

~—



interventi di restauro scientifice consistono in un insieme di opere che, nel rispetto deqgli
elementi tipologici, formali e strutturali dell'edificio, ne consentono la conservazione
valorizzandone 1 caratteri e rendendone possibile un use adeguasto alle intrinseche
caratteristiche. 1l tipo di intervento prevede:

a) il restauro degli aspetti architettonici o il ripristino delle parii alterate, e cioé:

-l restauro o il rpristino del fronti esterni ed intemi;
-l restaurc 0 il ripristing degli ambienti intemni;
-la ricostruzione filologica di  parti  dell’edificio eventualmente crollate o
demalite;
-la conservazione o il ripristino dellimpianto  distributivo-organizzativo
originale;

-la conservazione o il ripristino degli spazi liberi quali, tra gli altri, le corti, i larghi, i
piazzali, gli orti, i giardini, i chiostri;

b} il consclidamento, con sostituzione delle parti non recuperabili senza modificare la
posizione o la quota dei seguenti elementi strutiurali:

-muraiure portanti sia interne che esterne;

-solai e volte;

-scale;

-tetio, con ripristino del manto di copertura originale;

c) la eliminazione delle superfetazioni come parti incongrue all'impianto originario e agli
ampliamenti organici del medesimo;

d) linserimento degli impianti tecnologici e igienico-sanitari essenziali ne! rispetto delle
norme di cui ai punti precedenti.

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA
Gli interventi riguardano le unita edilizie che non presentano alcuna caratteristica storico-
ambientale ma sono tuitavia compatibili con {forganizzazione morfologica del tessuto
urbanistico. Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono guelli volti a trasformare gli
organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un
organismo edilizio in tutto o in parte diverse dal precedente. Tali interventi comprendono il
ripristiinc o la sosfituzione di alcuni elementi costitutivi deli’edificio, I'eliminaziong, la
modifica e {inserimentc di nuovi elementi e di impianti senza aumento del volume e delle
aliezze preesistent.

I tipi di intervento rientranti nella ristrutturazione edilizia sono specificati
all'interno di sotic categorie.

- 1) Ristrutturazione

Gli interventi di ristrutturazione riguardano le unita edilizie con elementi ¢ parti di
essi, esterne od interne, ancora conservate nel loro assebo e nelfa loro configurazione



originaria.
Il tipo di interventc prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti wrbanistici architettonici  mediante:

-ii restauro e il ripristino dei fronti esterni ed interni per le parti originarie ancora
conservate e per gli elementi di particolare valore stilistico: mentre in generale deve essere
salvaguardata 'unitarieta dei prospetti e la configurazione dei corpi edilizi;

-il restauro e ¥ ripristino degli ambienti interni per le parti originarie ancora consistenti &

per gli elementi di particolare valore stilistico; -il ripristino e la sostituzione delle opere

necessarie per il riordino dei collegamenti verticali ed orizzontali collettivi nonché dei
servizi; -linserimente di nuovi elementi ed impianti. I Piano Regolatore Generale pud

altresi prevedere la quota di parcheggi fissata dall'art. 18 della Legge 6 agosto 1867 n.

765,

- 2} Ripristino edilizio

Gli interventi di ripristino edilizio riguardano gli spazi gia edificati e ora
completamente demoliti dei quali non & possibile reperire adeguate documentaziong
della loro organizzazione e per i quali & necessario ricostituire la compagine edilizia
ariginaria.

H tipo di intervento prevede:

a} la ricostruzione con nuovo intervento nel rispetto degli allineamenti orizzontali e
verticali, prevalenti nellisolato, prevedendo la quota di parcheggi fissata dalf'art. 18 della
legge 6 agosto 1967 n. 765 e la cessione o monetizzazione di uno standard di parcheggio
pubblico non inferiore a mg. 3 ogni 30 mq. di superficie ufile. Vedasi sentenza Consiglio di
Stato, Sez. V, 26/2/1992, n. 143

SPECIFICA DI PRESTAZIONE
Insieme delle condizioni normative efo indicative formulate per i soddisfacimente di un
singolo requisito.

La specifica di prestazicne si compone di:

- definizione del livelle di prestazione;
- metodo di misura;
- metodo di calcolo:

SCHEDA TECNICA DESCRITTIVA

{art. 9 L.R. 33/90, art. 68 del Regolamenio Edilizio} E la "carta di identitd dellimmobile”,
articolata per e diverse unitd immobiliari, nella quale sono riporiati: 1 dali catastali e
urbanistici, utili alla esatta individuazione dell'immobile stesso, le prestazioni fornite in ordine
al requisiti cogenti e raccomandati , i dati metrici e dimensionali, nonché gli estremi dei
provvedimenti di competenza del Comune afferenti ''mmobile stesso. In particolare, per gli
immobili o parti di essi destinati ad attivita industriali, la "schada tecnica descrittiva” contiene



anche gli elementi utili alla valutazicne di tipo igienicosanitario e di sicurezza, connessa alla
specifica destinazione d'use.



