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PREM
ESSA

 : 

La presente relazione puntuale è redatta in virtù degli adem
pim

enti e recepim
enti delle m

odifiche indicate dalla D
elibera del C.C. n. 41 del 

23/05/2013. 

Per m
aggior chiarezza del testo, il soggetto attuatore intende specificare che ha provveduto all’acquisizione di nuove aree lim

itrofe al 

com
parto poste su via Serrata e via Rom

a di cui si è tenuto conto nella stesura del piano; ed allo stesso tem
po, in recepim

ento delle 

prescrizioni contenute nella D
elibera suddetta, ha dim

inuito l’edificabilità riducendo la superficie utile com
plessiva prevista nel com

parto 

oggetto di A
ccordo di Program

m
a PRU

 GH
IGI approvato con D

ecreto del Presidente della Provincia di Rim
ini n. 28 del 14/07/2003 e 

successivo A
tto Integrativo, da 15.200 m

q. a 10.200 m
q., ferm

a restando la superficie utile aggiuntiva di m
q 700,00 da utilizzare per la 

realizzazione di un edificio ad uso pubblico. 
 N

.B. I riferim
enti delle pagine posti nelle osservazioni dell'U

fficio tecnico non sono più coerenti con il testo controdedotto, nella relativa 
risposta sono indicati i punti esatti in cui individuare le m

odifiche apportate nei nuovi elaborati adeguati. 

N
. 

D
ata e prot. 

D
ocum

ento 
O
ggetto dell’O

sservazione 
Risposta 

1 
Prot. 5055 

del 09/05/12 

O
sservazione del Servizio U

rbanistica-

Edilizia Privata del Com
une di M

orciano  

a.1. A
llegato D

 pag. 3-5 

Cronistoria 

E’ stata com
pletata la cronistoria indicata com

e risulta dalla tavola D
. 

 
 

 
a.2.  A

llegato D
 pag. 14 e 29 

Parcheggi via Rom
a e Piazza Ghigi 

Si accoglie l’osservazione in relazione ai posti auto su via Rom
a e Piazza 

Risorgim
ento; essi non subiranno m

odifiche (rispetto alla situazione 

esistente) nell’am
bito del presente Piano, in quanto l’A

m
m

inistrazione 

ha in corso una propria progettualità di tali aree. Il soggetto attuatore 

opererà coerentem
ente con gli esiti di tale attività progettuale. 

L’elaborato D
 è stato pertanto adeguato. 

 
 

 
a.3.  A

llegato D
 pag. 16 e 30 

Fontane di piazza Ghigi 

Si accoglie la richiesta.  L’elaborato D
, punto 3 e punto 4 – 5), 

recepisce la richiesta di rim
essa in pristino e funzionam

ento, con 

relativa m
anutenzione, del sistem

a delle fontane a raso di piazza Ghigi. 

In m
erito alle opere si veda l’elaborato B3.7, B3.8, B4, D

 e E. 
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a.4.  A

llegato D
 pag. 25 

A
lloggi insediabili 

In riferim
ento all’incongruenza dei dati riportati e al rispetto delle 

norm
e generali sul dim

ensionam
ento degli alloggi, gli elaborati D

 al 

punto 4 – 1) e B4 all’art. 3 sono stati adeguati. 

 
 

 
a.5.1. A

llegato D
 pag. 28 

Parcheggi pubblici 

Si 
accoglie 

l’osservazione 
dell’ufficio 

sul 
soddisfacim

ento 
m

assim
o 

possibile delle dotazioni, anche in funzione dell’avvenuta riduzione della 

potenzialità edificatoria del piano; Il soddisfacim
ento degli standard 

pubblici è dim
ostrato negli elaborati B5, B4 art. 3 e B4a. Si m

antiene la 

possibilità 
di 

m
onetizzazione 

di 
eventuali 

quantità 
trascurabili 

o 

residuali, com
e anche da nota del Settore. 

 
 

 
a.5.2. A

llegato D
 pag. 28 

Com
parto 2c 

Gli elaborati D
 al punto 4 – 2), B1.1 e B5 sono stati adeguati. 

 
 

 
a.6. A

llegato D
 pag. 31 

L’elaborato D
 al punto 4 – 6) è stato m

odificato. 

 
 

 
a.7. A

llegato D
 pag. 35 

Cronoprogram
m

a 

a7.1 Il cronoprogram
m

a è stato elim
inato in quanto già riportato 

nell’A
tto 

Integrativo 
(secondo 

le 
tem

pistiche 
condivise 

dalla 

Conferenza di program
m

a in sede di approvazione del testo definitivo 

dell’A
tto Integrativo all’A

dP del 2003) 

a7.2 Il nuovo cronoprogram
m

a è stato reso conform
e ed adeguato alle 

nuove tem
pistiche condivise nella Conferenza di Program

m
a e relativo 

A
tto Integrativo 

 
 

 
a.8. A

llegato D
 pag. 39 

Superfici 

Si accoglie l’osservazione con relativo adeguam
ento degli elaborati e 

specificazioni 
sul 

dim
ensionam

ento 
delle 

dotazioni. 
Le 

tabelle 

num
eriche relative alle superfici realizzabili e le relative dotazioni 

necessarie sono state riportate negli elaborati B4 art. 3 e B4a in form
a 

adeguata, ferm
o restando quanto precisato al precedente punto a.5.1 in 

m
erito alla riduzione della potenzialità edificatoria. 

 
 

 
a.9. A

llegato D
 pag. 38-39 

Superfici 

Le tabelle num
eriche relative alle superfici realizzabili e le relative 

dotazioni necessarie sono state riportate negli elaborati B4 art. 3 e 

B4a in form
a adeguata. I dati ivi riportati possono essere verificati 
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graficam
ente negli elaborati B1.2, B1.3, B1.5 e B5. 

 
 

 
b. A

llegato B4 

Incoerenza dei dati riportati 

Le tabelle num
eriche relative alle superfici realizzabili, al num

ero 

m
assim

o delle unità e le relative dotazioni necessarie sono state 

riportate negli elaborati B4 art. 3 e B4a in form
a adeguata. I dati ivi 

riportati possono essere verificati graficam
ente negli elaborati B1.2, 

B1.3, B1.5 e B5. Si sottolinea, per le m
otivazioni già espresse, che sono 

state ridotte le unità m
assim

e da 144 a 67 unità. 

 
 

 
c.1. A

llegato B4 art. 1 

Zone urbanistiche 

L’elaborato B4 all’art. 1, è stato adeguato  

 
 

 
c.2. A

llegato B4 art. 3 

Standard 

Le tabelle num
eriche relative alle superfici realizzabili e le relative 

dotazioni necessarie sono state riportate negli elaborati B4 art. 3 e 

B4a in form
a adeguata con l’inserim

ento dei m
etodi di calcolo da 

applicare per gli standard pubblici e le dotazioni pertinenziali, nel 

rispetto della norm
ativa vigente. I dati ivi riportati possono essere 

verificati graficam
ente negli elaborati B1.2, B1.3, B1.5 e B5. 

 
 

 
c.3. A

llegato B4 P1 
Gli elaborati B4 e B5 sono stati adeguati uniform

ando tutti i dati. 

 
 

 
c.4. A

llegato B4 P3 
Gli elaborati B4 all’art. 3 e B1.2 sono stati adeguati uniform

ando tutti i 

dati. 

 
 

 
c.5.1 A

llegato B4 - SN
R e SA

 
Si accoglie l’osservazione. L’elaborato B4 all’art. 5 è stato adeguato, 

inserendo la Snr e la Sa nella m
isura m

assim
a del 30%

 della SU
 totale. 

 
 

 
c.5.2 A

llegato B4 - com
m

a 8  
L’elaborato B4 all’art. 5 è stato adeguato in quanto m

ero errore 

m
ateriale. 

 
 

 
c.5.3 A

llegato B4 - com
m

a 11 
L’elaborato B4 all’art. 5 è stato adeguato. 

 
 

 
c.6. A

llegati D
 e B4 - M

ateriali 
Si accoglie l’osservazione. In m

erito è stata fatta opportuna specifica 

al punto 4 dell’elaborato D
 e nell’elaborato B4 aggiungendo il nuovo art. 

7 – Scelte dei M
ateriali 

 
 

 
d.1. Tavola B1.1 

Individuazione dei com
parti di intervento 

La non coincidenza dei dati dipende dal fatto che l’elaborato B1.1 

“Individuazione 
dei 

com
parti 

di 
intervento” 

riporta 
la 

superficie 
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territoriale dell’intero Com
parto 5 (coerentem

ente con il contenuto 

della tavola relativa), m
entre l’elaborato B5 “Indicazione dotazioni 

standard pubblici” riporta la superficie del parcheggio di Piazza Ghigi 

(al netto della zona delle fontane e considerando i due piani interrati). 

Tali dati di superficie non sono tra loro uguali. 

 
 

 
d.2. Tavola B1.1 

A
rea cortilizia della Biblioteca 

Si accoglie l’osservazione e si specifica che i locali e le aree di servizio 

sono stati spostati dal cortile della Biblioteca all’area di proprietà: si 

veda l’elaborato B1.3.  

 
 

 
e. Tavola B1.2 

Parcheggi 

e.1 I dati num
erici contenuti negli elaborati B1.2, B4, B5 e D

 sono stati 

adeguati. 

e.2 Si accoglie l’osservazione e in relazione ai posti auto su via Rom
a e 

Piazza 
Risorgim

ento; 
il 

soggetto 
attuatore 

aveva 
ipotizzato 

una 

riorganizzazione anche dei parcheggi esistenti su Via Rom
a e Piazza 

Risorgim
ento. 

Ciò 
nonostante 

si 
accoglie 

l’osservazione 
con 

la 

conseguenza che essi non subiranno m
odifiche (rispetto alla situazione 

esistente) nell’am
bito del presente Piano.  

e.3 e e.4 Si accoglie la prescrizione prevedendo di unire all’area 

cortilizia 
della 

scuola 
m

edia 
un 

tratto 
di 

via 
Forlì. 

In 
m

erito 
ai 

parcheggi 
di 

via 
Forlì 

e 
dell’area 

ex 
scuola 

m
edia, 

essi 
sono 

rappresentati nell’elaborato B1.2 e verranno realizzati in accordo con 

gli Enti preposti per gli aspetti esecutivi. 

 
 

 
f. Tavola B1.3 

N
egozi 

 

Si accoglie l’osservazione,; gli elaborati B1.3 e B1.4 sono stati adeguati 

riducendo le relative superfici accessorie.  

 
 

 
g. Tavola B1.4 e B1.5 

Logge 

Si accoglie la prescrizione della CQ
A

P del 2003. Il progetto è stato 

adeguato 
con 

l’elim
inazione 

dei 
balconi 

e 
l’inserim

ento 
di 

logge, 

rappresentate negli elaborati B1.4 e B1.5 così com
e adeguati. 

 
 

 
h. Tavola B2.1 

h.1 Le altezze dei piani sono rappresentate nell’elaborati B2.1 e dettate 
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A
ltezze dei piani 

dai 
sistem

i 
costruttivi 

ed 
im

piantistici 
scelti 

in 
vista 

della 
fase 

esecutiva. D
’altronde il detto allegato m

ostra com
e il contenim

ento 

delle volum
etrie e delle superfici richiesto dai vari Enti durante l’iter 

am
m

inistrativo sia stato ottenuto attraverso la riduzione del num
ero di 

piani 
residenziali, 

con 
conseguente 

contenim
ento 

delle 
altezze 

com
plessive. 

h.2 Si accoglie l’osservazione specificando che il piano interrato avrà 

altezza inferiore a 2,50, nel rispetto della norm
ativa com

unale. 

h.3 Gli im
pianti tecnologici posti in copertura saranno trattati nel pieno 

rispetto del Regolam
ento edilizio com

unale 

Il calcolo delle superfici riportate all’elaborato B4 e B4a, nonché le 

altezze 
m

assim
e 

riportate 
all’allegato 

B2.1 
tengono 

conto 
delle 

definizioni 
di 

superficie 
accessoria 

e 
altezza 

del 
fabbricato 

da 

Regolam
ento Edilizio vigente. 

 
 

 
i. Tavola B2.2 

Le rappresentazioni di cui all’elaborato B2.2 sono state adeguate, 

ferm
o restando la costanza del caposaldo di riferim

ento altim
etrico 

all’interno del Piano com
e rappresentato nell’elaborato A

3. 

 
 

 
l. Incongruenze 

Si rim
anda agli elaborati B1.1, B1.2, B2.2, B3.7, B3.9, B4, B5 e D

 

adeguati con l’elim
inazione dei dati contrastanti e errati in conform

ità 

di quanto deliberato dall’O
rgano com

petente. 

 
 

 
m

. Tavola B5 

Standard 

L’elaborato B5 è stato adeguato con la rappresentazione grafica di 

tutto l’am
bito di intervento. 

 
 

 
n.1. A

llegato E 

Specificazioni 

L’elaborato E è stato integrato sulla base dello schem
a tipo approvato 

dal C.C. con atto n. 15 del 14.02.2008 

 
 

 
n.2. A

llegato E art. 3 

O
bblighi del soggetto attuatore 

L’elaborato E all’art. 3 è stato integrato con l’inserim
ento di tutti i 

passaggi procedurali intervenuti, gli im
pegni assolti, gli oneri versati e 

tutti i dati relativi. 

 
 

 
n.3. A

llegato E art. 4 
L’elaborato E all’art. 4, visto anche il relativo allegato B5a (redatto su 
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A
ree, oneri ed opere di urbanizzazione 

base catastale e da allegarsi alla Convenzione), è stato integrato ed 

adeguato in funzione della D
eliberazione del Consiglio Com

unale n. 41 

del 
23/05/13 

(cessione 
di 

diritti 
e 

valori 
delle 

aree 
oggetto 

di 

cessione, inserim
ento di planim

etria allegata con individuazione della 

aree in oggetto – vedasi elaborato B5a) 

 
 

 
n.4. A

llegato E art. 7 

Garanzie 

L’elaborato E all’art. 7 è stato integrato nella parte “Visti” com
e da 

osservazione. 

 
 

 
n.5. O

pere pubbliche 
L’elaborato E è stato integrato ai vari articoli com

e da osservazione; 

per 
il 

cronoprogram
m

a 
delle 

opere 
si 

rim
anda 

alle 
tem

pistiche 

individuate dalla stesura definitiva dell’A
tto integrativo all’A

ccordo di 

Program
m

a. 

 
 

 
n.6. Piastra rialzata 

Si accoglie l’osservazione sulla m
itigazione delle parti cieche della 

piastra rialzata, lo studio approfondito sarà eseguito in fase esecutiva. 

La conform
azione della piastra, con i relativi elem

enti di discontinuità 

(ram
pe carrabili scoperte, coperture vetrate leggere di Galleria Ghigi e 

via Colom
bari) ed arretram

enti rispetto agli edifici circostanti, è 

rappresentata negli elaborati B2.1 e B2.2. Per il trattam
ento m

aterico 

ed i giardini pensili soprastanti, atti a m
itigarne l’im

patto visivo, si veda 

l’elaborato D
 punto 4 e l’elaborato B2.1. 

 
 

 
n.7. Stralci esecutivi 

Per il cronoprogram
m

a delle opere e la suddivisione in stralci si rim
anda 

alle 
tem

pistiche 
individuate 

dalla 
stesura 

definitiva 
dell’A

tto 

integrativo all’A
ccordo di Program

m
a.  

 
 

 
n.8. 

Eventuali 
danni 

e 
m

anutenzioni 
in 

corso d’opera 

Si accoglie l’osservazione, a tal proposito l’elaborato E all’art. 3 è stato 

integrato. Il soggetto attuatore si im
pegna, in fase di convenzione, a 

ripristinare 
gli 

eventuali 
danni 

apportati 
alle 

proprietà 
pubbliche 

durante i lavori. 

 
 

 
o. Tavole C, F, F.1, G e H

 
Trattandosi di argom

enti specialistici, si rim
anda all’elaborato D

.2 

“D
ichiarazione di sintesi ai sensi dell’art. 17 com

m
a 1 lettera b) D

.Lgs. 
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152/2006” 

 
 

 
p. Standard urbanistici 

Si accoglie l’osservazione. L’elaborato B2.1 m
ostra com

e il contenim
ento 

delle volum
etrie e delle superfici, richiesto dai vari Enti durante l’iter 

am
m

inistrativo, sia stato ottenuto attraverso la riduzione del num
ero 

di piani residenziali e di superficie utile di progetto, con conseguente 

contenim
ento delle altezze com

plessive entro quelle dello stato di 

fatto e reperim
ento totale delle dotazioni pubbliche e pertinenziali 

necessarie. 

D
etto ciò, le tabelle num

eriche che attestano il soddisfacim
ento degli 

standard pubblici sono state riportate negli elaborati B4 e B4a art. 3 

insiem
e ai m

etodi di calcolo applicati.  

 
 

 
q. Spazi pubblici - progettazione 

Si 
accoglie 

l’osservazione. 
 

A
 

tal 
proposito 

si 
specifica 

che 
la 

progettazione delle opere pubbliche sarà eseguita in conform
ità alle 

Linee Guida del Com
une e che i progetti saranno sottoposti all’esam

e e 

relativa approvazione del Com
une. L’aspetto è stato m

eglio descritto 

nell’elaborato D
 punto 4 e rappresentato negli elaborati grafici B3.7, 

B3.8 e B3.10 

 
 

 
r. Cessione dei diritti 

 
 

Si accoglie l’osservazione. Si evidenzia che l’adeguam
ento del piano, 

associato alla recente acquisizione delle nuove aree in proprietà, ha 

com
portato l’inserim

ento di altre piccole aree pubbliche sulle quali è 

necessario che il Consiglio Com
unale si esprim

a ulteriorm
ente. Sono 

stati adeguati gli elaborati di progetto riguardanti le cessioni di diritti. 

Si rim
anda all’elaborato B5a redatto su base catastale e (da allegarsi 

anche alla Convenzione)  

 
 

 
s. A

ree private ad uso pubblico 
Le aree private ad uso pubblico e la relativa gestione sono state 

descritte negli elaborati E all’art. 3 e B5a; si dem
anda alla specifica 

convenzione per gli aspetti gestionali-organizzativi e m
anutentivi. 

 
 

 
t. M

anutenzione aree verdi 
A

l proposito, l’elaborato E è stato integrato. Si veda anche la risposta 
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al punto a.3 della presente. 

 
 

 
u. A

ltezze 
Il progetto è stato adeguato accogliendo l’osservazione form

ulata. Le 

altezze dei piani sono rappresentate nell’elaborati B2.1 e dettate dai 

sistem
i costruttivi ed im

piantistici scelti in vista della fase esecutiva. 

D
’altronde 

il 
detto 

allegato 
m

ostra 
com

e 
il 

contenim
ento 

delle 

volum
etrie e delle superfici richiesto dai vari Enti durante l’iter 

am
m

inistrativo sia stato ottenuto attraverso la riduzione del num
ero di 

piani 
residenziali, 

con 
conseguente 

contenim
ento 

delle 
altezze 

com
plessive entro lo stato di fatto. 

Si veda anche il planivolum
etrico quotato di cui all’allegato B2.2. 

 
 

 
v. Cronoprogram

m
a 

Si accoglie l’osservazione condividendo la carenza di tale tem
atica la 

quale, 
oltre 

ad 
essere 

indicata 
in 

m
aniera 

generale 
nella 

stesura 

definitiva dell’A
tto integrativo all’A

ccordo di Program
m

a, sarà oggetto 

di un nuovo articolo nello schem
a di convenzione (tavola E); si specifica 

che in m
erito alla esecuzione dei lavori, ai percorsi, agli orari e ogni 

altra azione necessaria volta a contenere gli effetti am
bientali delle 

lavorazioni edilizie, potranno essere esplicitate alla presentazione dei 

perm
essi di costruire o all’atto di approvazione dell’organo com

petente. 

 
 

 
z. Ram

pa di via Rom
a 

Si 
accoglie 

solo 
parzialm

ente 
l’osservazione 

in 
m

erito 
all’accesso 

carrabile da via Rom
a. La ram

pa in oggetto è necessaria ai fini della 

sicurezza antincendio degli spazi interrati; essa verrà utilizzata per il 

solo accesso carrabile in entrata in m
odo da dim

inuire i flussi di 

traffico prevedibili e renderla com
patibile con l’introduzione della zona 

a m
obilità lenta in via Rom

a. Si veda l’elaborato B1.2. e l.’art. 8 delle 

N
ta B4. 

 
 

 
aa. Copertura di via Colom

bari 
Si accoglie l’osservazione prevedendo su Via Colom

bari la realizzazione 

di una leggera copertura interam
ente vetrata; inoltre si specifica che 

la via Colom
bari sarà trattata com

e pubblica strada: si veda l’elaborato 
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B2.1 

 
 

 
bb. Copertura di Galleria Ghigi 

Si accoglie l’osservazione prevedendo l’interruzione della copertura 

cem
entizia 

della 
Galleria 

Ghigi 
con 

l’inserim
ento 

di 
una 

copertura 

leggera vetrata per farla percepire com
e spazio aperto: si vedano gli 

elaborati B2.1 e B2.2  

 
 

 
cc. A

llineam
ento su via Rom

a 
Si 

rim
anda 

alla 
risposta 

al 
punto 

g 
della 

presente 
in 

tem
a 

di 

elim
inazione dei corpi aggettanti. La  palazzina A

 su Via Rom
a m

anterrà 

l’allineam
ento degli edifici esistenti su via Rom

a, com
e da elaborato 

B2.1.  

 
 

 
dd. Biblioteca 

Si accoglie l’osservazione evidenziando che i locali accessori sono stati 

localizzati all’interno dell’area di proprietà del soggetto attuatore.  

 
 

 
ee. Verde pensile 

Si accoglie l’osservazione. N
ell’elaborato B1.4 sono evidenziate le aree 

ad uso pubblico ; nella fase esecutiva si curerà in m
aniera particolare la 

progettazione del verde pensile in m
odo da restituire un’im

m
agine il più 

possibile aderente a quella di giardino.  

 
 

 
ff. Videosorveglianza 

Si accoglie l’osservazione. Si è adeguato l’art. 4 dell’elaborato E. 

 
 

 
gg. A

rea pertinenziale ex scuola m
edia 

Si accoglie l’osservazione in m
erito al parcheggio di via Forlì e delle 

scuole m
edie, si rim

anda alla risposta e. In m
erito ai parcheggi di via 

Forlì e dell’area ex scuola m
edia, essi sono rappresentati nell’elaborato 

B1.2 e verranno realizzati in accordo con gli Enti preposti per gli 

aspetti esecutivi com
e m

eglio specificato nell’elaborato B4 – N
ta. 

 
 

 
hh. Bagni pubblici 

Si 
accoglie 

l’osservazione. 
A

ll’interno 
del 

com
plesso 

si 
prevede 

la 

realizzazione di bagni ad uso pubblico con accesso al piano terra dalla 

Galleria Ghigi. Si veda l’elaborato B1.3. 

 
 

 
ii. Cerniera verde 

Si 
accoglie 

l’osservazione, 
di 

seguito 
si 

specificano 
le 

m
odifiche 

adottate in recepim
ento. 

Il Piano prevede: 

- 
l’im

plem
entazione della zona verde su via Crispi 
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- 
l’om

ogeneità dell’arredo urbano e dei m
ateriali lungo i percorsi e 

gli spazi pubblici e ad uso pubblico 

- 
il trattam

ento della copertura di Galleria Ghigi con elem
enti 

vetrati e leggeri per una percezione di “spazio a cielo aperto” 

- 
la realizzazione dei percorsi pedonali di ricucitura con il centro 

storico anche grazie all’am
pliam

ento del collegam
ento verde con 

la Biblioteca e la riqualificazione degli spazi pertinenziali. 

 Si vedano gli elaborati D
, B3.7 e B2.2 e B4. Gli spazi pubblici saranno 

trattati 
com

e 
da 

Linee 
Guida 

del 
Com

une 
e 

realizzati 
a 

seguito 

dell’esam
e del Servizio Lavori Pubblici. 

 
 

 
ll. Parcheggi via Rom

a e Piazza Ghigi 
Si accoglie l’osservazione e in relazione ai posti auto su via Rom

a e 

Piazza 
Risorgim

ento; 
il 

soggetto 
attuatore 

aveva 
ipotizzato 

una 

riorganizzazione anche dei parcheggi esistenti su Via Rom
a e Piazza 

Risorgim
ento. 

Ciò 
nonostante 

si 
accoglie 

l’osservazione 
con 

la 

conseguenza che essi non subiranno m
odifiche (rispetto alla situazione 

esistente) nell’am
bito del presente Piano.  

Gli eventuali interventi sugli spazi pubblici in tali aree dovranno essere 

coerenti con le linee guida che l’A
m

m
inistrazione Com

unale intende 

adottare. 

 
 

 
m

m
. N

egozi su via Rom
a e via Colom

bari 
E’ stata accolta l’osservazione parzialm

ente con l’inserim
ento di due 

attività 
sulla 

via 
Rom

a 
e 

su 
un 

lato 
della 

via 
Colom

bari. 
La 

diversificazione delle attività aventi vetrine lungo via Rom
a e via 

Colom
bari è consultabile nell’elaborato B1.4. 

 
 

 
nn. Fontane di piazza Ghigi 

Si accoglie l’osservazione e si rim
anda al punto a.3 della presente. 

L’elaborato D
, punto 3, recepisce la richiesta di rim

essa in pristino e 

funzionam
ento del sistem

a delle fontane a raso di piazza Ghigi. In 

m
erito alla m

anutenzione successiva si veda l’elaborato E. 

2 
Prot. 

Parere integrato A
RPA

/A
U

SL  
 

Si 
accolgono 

tutte 
le 

prescrizioni. 
Trattandosi 

di 
argom

enti 
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0019009/15.13.03.00/1 

del 18/02/2013 

specialistici, si rim
anda all’elaborato D

.2 “D
ichiarazione di sintesi ai 

sensi dell’art. 17 com
m

a 1 lettera b) D
.Lgs. 152/2006” e all’elaborato 

B4. – N
tA

. 

3 
Prot. 35450/C1604 

del 14/08/2012 

Parere U
fficio D

ifesa del Suolo della 

Provincia di Rim
ini 

 
Si 

accolgono 
tutte 

le 
prescrizioni. 

Trattandosi 
di 

argom
enti 

specialistici, si rim
anda all’elaborato D

.2 “D
ichiarazione di sintesi ai 

sensi dell’art. 17 com
m

a 1 lettera b) D
.Lgs. 152/2006”; in ogni caso 

verranno osservate le prescrizioni di carattere esecutivo espresse 

dall’Ente  e all’elaborato B4. – N
tA

. 

4 
Prot. 

8430 
del 

21/05/2012 
e 

prot. 

14393 

del 23/08/2012  

 

Parere della Soprintendenza per i Beni 

architettonici 
e 

Paesaggistici 
di 

Ravenna 

Biblioteca e area pertinenziale 
Si accoglie quanto contenuto nel parere della Peraltro il Consiglio 

Com
unale 

ha 
condiviso 

l’opportunità 
di 

distinguere 
l’intervento 

sull’im
m

obile pubblico e sull’area pertinenziale dal progetto com
plessivo 

del PRU
 Ghigi 

5 
07/03/13 

D
eliberazione della Giunta Provinciale n. 

29 del 07/03/13: D
ecisione in  m

erito 

alla 
procedura 

di 
verifica 

di 

assoggettabilità (screening am
bientale) 

e parere m
otivato ai sensi dell’art. 15 

D
L 152/06 

 
Si 

accolgono 
tutte 

le 
prescrizioni. 

Trattandosi 
di 

argom
enti 

specialistici, si rim
anda all’elaborato D

.2 “D
ichiarazione di sintesi ai 

sensi dell’art. 17, com
m

a 1, lettera b), D
.Lgs. 152/2006” 

6 
M

arzo 2013 
Elenco 

osservazioni 
– 

Valutazione 

tecnica 
di 

com
patibilità 

del 
Servizio 

U
rbanistica-Edilizia Privata del Com

une 

di M
orciano 

 
 

 
 

1 – O
sservazione prot. 5132 del 11.05.12 

1.a. Viabilità e sosta 
Si accoglie l’osservazione rim

andando alla D
elibera della G.P. n. 29 del 

07/03/2013 
e 

all’elaborato 
D

.2 
“D

ichiarazione 
di 

sintesi 
ai 

sensi 

dell’art. 17 com
m

a 1 lettera b) D
.Lgs. 152/2006”. 

 
 

 
1.b. Parcheggi ex scuola m

edia 
Si accoglie l’osservazione. Le m

odalità di trattam
ento dell’area di 

pertinenza della ex scuola m
edia sono rappresentate agli elaborati B1.2 



 
12 

e B3.8; inoltre in fase esecutiva si opererà in accordo con gli Enti 

com
petenti 

nonché 
secondo 

le 
linee 

guida 
che 

l’A
m

m
inistrazione 

Com
unale stabilirà. 

 
 

 
1.c.1. 

M
antenere 

via 
Pascoli 

aperta 
al 

traffico carrabile 

E’ stata accolta l’osservazione. Si rim
anda agli Com

e da elaborati D
.2 

“D
ichiarazione di sintesi ai sensi dell’art. 17 com

m
a 1 lettera b) D

.Lgs. 

152/2006” ed elaborato B3.9, via Pascoli rim
arrà aperta al traffico 

veicolare. 

 
 

 
1.c.3. A

ccesso carrabile da via Rom
a al 

parcheggio interrato 

Si 
accoglie 

solo 
parzialm

ente 
l’osservazione 

in 
m

erito 
all’accesso 

carrabile da via Rom
a. La ram

pa in oggetto è necessaria ai fini della 

sicurezza antincendio degli spazi interrati; essa verrà utilizzata per il 

solo accesso carrabile in entrata in m
odo da dim

inuire i flussi di 

traffico prevedibili e renderla com
patibile con l’introduzione della zona 

a m
obilità lenta in via Rom

a. Si veda l’elaborato B1.2. e l.’art. 8 delle 

N
ta B4. 

 
 

 
2.a. Innalzam

ento della copertura di via 

Crispi e diverse m
odalità di realizzazione 

Si accoglie l’osservazione prevedendo l’interruzione della copertura 

cem
entizia 

della 
Galleria 

Ghigi 
con 

l’inserim
ento 

di 
una 

copertura 

leggera vetrata per farla percepire com
e spazio aperto: si vedano gli 

elaborati B2.1 e B2.2 

 
 

 
2.b. 

Sistem
a 

m
obilità 

lenta 
e 

cerniera 

verde 

E’ stata accolta l’osservazione. In m
erito alla realizzazione di un 

sistem
a della m

obilità lenta e della cerniera verde, si veda l’elaborato D
 

al punto 3 e relativi allegati, B3.9 e B3.7. 

In particolare su via Rom
a l’A

m
m

inistrazione ha in corso una propria 

progettualità. Il soggetto attuatore opererà coerentem
ente con gli 

esiti di tale attività progettuale. 

 
 

 
4.a. Piastra al piano prim

o 
E’ stata accolta l’osservazione. La conform

azione della piastra, con i 

relativi elem
enti di discontinuità (ram

pe carrabili scoperte, coperture 

vetrate leggere di Galleria Ghigi e via Colom
bari) ed arretram

enti 

rispetto agli edifici circostanti, è rappresentata negli elaborati B2.1 e 
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B2.2. Per il trattam
ento m

aterico ed i giardini pensili soprastanti, atti a 

m
itigarne l’im

patto visivo, si veda l’elaborato D
 punto 4. Particolare 

opera di m
itigazione sarà realizzata m

ediante essenze a portam
ento 

prostrato lungo i bordi della piastra al piano prim
o: si veda elaborato 

B2.1. 

 
 

 
4.b. Verde pensile 

Si accoglie l’osservazione. N
ell’elaborato B1.4 sono evidenziate le aree 

ad uso pubblico ; nella fase esecutiva si curerà in m
aniera particolare la 

progettazione del verde pensile in m
odo da restituire una im

m
agine il 

più possibile aderente a quella di giardino. 

 
 

 
5.a. Biblioteca 

Si accoglie l’osservazione evidenziando che i locali accessori sono stati 

localizzati all’interno dell’area di proprietà del soggetto attuatore. 

 
 

 
5.b. Proposta di m

odifica alla proposta 

progettuale attinente gli im
m

obili privati 

E’ stata accolta l’osservazione. La palazzina A
 m

anterrà l’allineam
ento 

degli edifici esistenti su via Rom
a, com

e da elaborato B2.1 e B2.2. 

 
 

4 – Proposta m
igliorativa prot. 5154 del 

11.05.12 

1. M
odifiche superfici accessorie  

Si accoglie l’osservazione. L’elaborato B4 all’art. 5 è stato adeguato, 

inserendo la Snr e la Sa nella m
isura m

assim
a del 30%

 della SU
 totale 

 
 

 
2.a. N

egozi 
Sono state apportate m

odifiche alle tipologie com
m

erciali del piano 

terra 
che 

hanno 
m

igliorato 
la 

funzionalità 
del 

piano 
stesso 

e 

l’attrazione 
com

m
erciale, 

nel 
pieno 

rispetto 
della 

strum
entazione 

urbanistica. Si rim
anda all’elaborato B1.4 per l’individuazione delle 

tipologie com
m

erciali. 

 
 

 
2.b. U

nità direzionali o pubblico esercizio 

sul fronte di via Rom
a 

Sono state inserite due attività sul fronte di via Rom
a, sulla via 

Colom
bari rim

angono le attività previste nelle proposte m
igliorative. La 

diversificazione delle attività aventi vetrine lungo via Rom
a e via 

Colom
bari è consultabile nell’elaborato B1.4. 

 
 

 
3. M

odifiche architettoniche piano terra 
Si conferm

ano i bagni pubblici con accesso dalla Galleria Ghigi al piano 

terra: si veda elaborato B1.3. 

 
 

 
4. M

odifiche architettoniche piano prim
o 

Sia via Colom
bari che Galleria Ghigi saranno trattate com

e zone di 

interruzione della “piastra” m
ediante copertura leggera vetrata: si 
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veda l’elaborato B2.2. 

 
 

5 – Prot. 5174 del 14.05.12 
1. Standard urbanistici 

Le tabelle num
eriche relative alle superfici realizzabili e le relative 

dotazioni necessarie sono state riportate negli elaborati B4 art. 3 e 

B4a in form
a adeguata. I dati ivi riportati possono essere verificati 

graficam
ente negli elaborati B1.3, B1.4 e B1.5 

 
 

 
2a. 

Errata 
quantificazione 

parcheggio 

Ghigi 

E’ stata accolta l’osservazione. Gli elaborati B1.3, B1.4, B1.5 e B5 sono 

stati resi coerenti. 

 
 

 
2e. 

Errata 
quantificazione 

parcheggi 

pertinenziali 

E’ 
stata 

accolta 
l’osservazione. 

Le 
tabelle 

num
eriche 

relative 
alle 

superfici realizzabili e le relative dotazioni necessarie sono state 

riportate negli elaborati B4 art. 3 e B4a in form
a adeguata. I dati ivi 

riportati possono essere verificati graficam
ente negli elaborati B1.3, 

B1.4, B1.5 e B5. 

 
 

 
3. Verde pubblico 

E’ stata accolta l’osservazione. Gli elaborati B5, B3.7, B4 art. 3, E e B5a 

sono stati adeguati. 

 
 

 
4. Rete fognaria 

Sono state accolte tutte le prescrizioni degli enti com
petenti in 

m
ateria. I pareri degli Enti gestori e della D

ifesa del Suolo sono stati 

recepiti. Si vedano gli elaborati B3.2 e B4. 

 
 

 
6. Varie 

E’ stata accolta l’osservazione. 

In m
erito ai m

ateriali si è risposto all’elaborato D
 punto 4. e all’art. 7 

delle N
ta – Scelte dei m

ateriali - elaborato B4. 

In m
erito agli alloggi si risponde agli elaborati B1.5, D

 al punto 4 e B4 

all’art. 3 e si sottolinea che dovranno essere progettati e realizzati nel 

pieno rispetto della norm
ativa vigente in m

ateria. 

In m
erito alla Convenzione l’elaborato E è stato adeguato com

e da note 

del Servizio U
rbanistica - Edilizia privata. 

 
 

6 – Prot. 5182 del 14.05.2012 
2. D

istanza dai confini 
L’osservazione è stata parzialm

ente accolta. Si specifica che sono 

state aum
entate le distanze dai confini rispetto all’attuale situazione, 

si rim
anda alla D

elibera del G.P. n. 29 del 7/03/2013 e all’elaborato B4 
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art. 4, che prescrive la distanza di 5 m
t dai confini verso proprietà 

private e di 10 m
t dalle pareti finestrate. 

 

 
 

9 – Prot. 5216 del 14.05.12 
4. Carenza viabilità, parcheggi pubblici e 

verde 

Trattandosi di argom
ento specialistico, si rim

anda all’elaborato D
.2 

“D
ichiarazione di sintesi ai sensi dell’art. 17 com

m
a 1 lettera b)D

.Lgs 

152/2006”. 

La quantificazione dei parcheggi pubblici è rilevabile agli elaborati B4 

art. 3, B4a e B5. 

La 
apertura 

di 
via 

Colom
bari 

al 
traffico 

carrabile 
e 

pedonale 
è 

evidenziata all’elaborato B3.9. 

 
 

10 – Prot. 5217 del 14.05.12 
2. L’im

patto su paesaggio: “palazzine” alte 

44 m
. Scelta tipologica delle palazzine 

Si rim
anda alla D

elibera della GP n. 29 del 7/03/2013. E’ stata accolta 

l’osservazione relativam
ente al contenim

ento dei volum
i in adeguam

ento 

alle prescrizioni dei vari enti. Le altezze dei piani sono rappresentate 

nell’elaborato B2.1 e dettate dai sistem
i costruttivi ed im

piantistici 

scelti in vista della fase esecutiva. Tale allegato m
ostra com

e il 

contenim
ento delle volum

etrie e delle superfici richiesto dai vari Enti 

durante l’iter am
m

inistrativo sia stato ottenuto attraverso la riduzione 

del num
ero di piani residenziali, con conseguente contenim

ento delle 

altezze com
plessive. 

 
 

 
3. La cerniera verde 

L’osservazione è stata accolta. Si specifica che sono state aum
entate 

le distanze dai confini rispetto all’attuale situazione, si rim
anda alla 

D
elibera del G.P. n. 29 del 7/03/2013 e all’elaborato B4 art. 4, che 

prescrive la distanza di 5 m
t dai confini verso proprietà private. 

Il Piano prevede: 

- 
l’im

plem
entazione della zona verde su via Crispi 

- 
l’om

ogeneità dell’arredo urbano e dei m
ateriali lungo i percorsi e 

gli spazi pubblici e ad uso pubblico 

- 
il trattam

ento della copertura di Galleria Ghigi con elem
enti 
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vetrati e leggeri per una percezione di “spazio a cielo aperto” 

- 
la realizzazione dei percorsi pedonali di ricucitura con il centro 

storico anche grazie all’am
pliam

ento del collegam
ento verde con 

la Biblioteca e la riqualificazione degli spazi pertinenziali. 

 Si vedano gli elaborati D
 con relativi allegati, B3.7, B2.2 e B4. 

 
 

 
4. La dotazione degli standard 

L’osservazione 
è 

stata 
accolta 

con 
l’assolvim

ento 
com

pleto 
delle 

dotazioni pubbliche e pertinenziali. Il soddisfacim
ento dei requisiti è 

dim
ostrato agli elaborati B1.2, B1.4, B1.5, B4, B4a e B5. 

 
 

 
6. L’auditorium

 e la biblioteca 
L’osservazione è stata parzialm

ente accolta. 

Per 
quanto 

riguarda 
l’intervento 

sull’edificio 
Biblioteca 

si 
accoglie 

l’osservazione evidenziando che i locali accessori sono stati localizzati 

all’interno dell’area di proprietà del soggetto attuatore. 

 
 

 
7. 

D
isattesi 

elem
enti 

essenziali 
del 

percorso partecipativo 

L’osservazione è stata parzialm
ente accolta. Pur ritenendo di aver 

recepito i contenuti del percorso partecipativo si rim
anda all’elaborato 

D
 in recepim

ento degli esiti del percorso. 

L’A
m

m
inistrazione ha in corso una propria progettualità di tali aree e il 

soggetto attuatore opererà coerentem
ente con gli esiti di tale attività 

progettuale e renderla com
patibile con l’introduzione della zona a 

m
obilità lenta in via Rom

a. Si veda l’elaborato B1.2. e l.’art. 8 delle N
ta 

B4. 

 

7 
23/05/13 

D
eliberazione del Consiglio Com

unale n. 

41 del 23/05/13 - Si accolgono tutte le 

prescrizioni 
contenute 

in 
D

elibera 
in 

particolare : 

7.1. 
N

on 
Concessione 

utilizzo 
dell’area 

pertinenziale della ex scuola elem
entare, 

oggi biblioteca 

La decisione è stata recepita nell’elaborato B5a. Il soggetto attuatore 

non interverrà nell’area dell’ex scuola elem
entare. 

 
 

 
7.2. N

on Concessione utilizzo dell’area su 

via Rom
a 

La decisione è stata recepita nell’elaborato B5a. 

 
 

 
7.3. Concessione del sottosuolo dell’area 

La decisione è stata recepita nell’elaborato B5a. 
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di via Crispi 

 
 

 
8. 

Concessione 
dell’utilizzo 

della 
corte 

esterna ex scuola m
edia 

La decisione è stata recepita nell’elaborato B1.2. 
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